ANLAGE ESG-STRATEGIE

Vorvertragliche Informationen zu den in Artikel 8 Absatze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU)
2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Eine nachhaltige
Investition ist eine
Investition in eine
Wirtschaftstatigkeit, die
zur Erreichung eines
Umweltziels oder
sozialen Ziels beitragt,
vorausgesetzt, dass
diese Investition keine
Umweltziele oder

sozialen Ziele erheblich
beeintrachtigt und die

Unternehmen, in die
investiert wird,
Verfahrensweisen einer
guten
Unternehmensfiihrung
anwenden.

Die EU-Taxonomie ist
ein
Klassifikationssystem,
das in der Verordnung
(EU) 2020/852 festgelegt
ist und ein Verzeichnis
von okologisch
nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten
enthalt. Diese
Verordnung umfasst kein
Verzeichnis der sozial
nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten.
Nachhaltige Investitionen

mit einem Umweltziel
kénnten
taxonomiekonform sein
oder nicht.
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Version 2 (ab dem 16.04.2026)

Name des Produkts: Aachener| Unternehmenskennung (LEI-Code):
Liegenschafts-Fonds  (,,AIF“, ISIN:| 529900HMRO9ZBIZH9L 31
DE0009800037)

Werden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?

O Ja Nein

Es werden damit 6kologische/soziale
Merkmale beworben und obwohl keine
nachhaltigen Investitionen angestrebt
werden, enthalt es einen Mindestanteil
von __ % an nachhaltigen Investitionen

O Es wird damit ein Mindestanteil an
nachhaltigen Investitionen mit
einem Umweltziel getatigt: __ %

O in Wirtschaftstatigkeiten, die nach
der EU-Taxonomie als 6kologisch

nachhaltig einzustufen sind O mit einem Umweltziel in
Wirtschaftstatigkeiten, die nach
O in Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU- Taxonomie als 6kologisch
der EU-Taxonomie nicht als nachhaltig einzustufen sind
Okologisch nachhaltig einzustufen
sind O mit einem Umweltziel in
Wirtschaftstatigkeiten, die nach
der EU- Taxonomie nicht als
Okologisch nachhaltig einzustufen
sind
O mit einem sozialen Ziel

O Es wird damit ein Mindestanteil an
nachhaltigen Investitionen mit
einem sozialen Ziel getatigt: _ %

Es werden damit Okologische/soziale
Merkmale beworben, aber keine
nachhaltigen Investitionen getatigt.

Welche 6kologischen und/oder sozialen Merkmale werden mit diesem Finanzprodukt
beworben?

Der vorliegende AIF qualifiziert sich als Finanzprodukt nach Art. 8 der Verordnung (EU)
2019/2088 Uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im
Finanzdienstleistungssektor  (,Offenlegungs-Verordnung“). Die Bericksichtigung
Okologischer und / oder sozialer Merkmale im Rahmen einer Art. 8-Anlagestrategie ist
Voraussetzung fur die Einstufung eines Finanzproduktes nach Art. 8 Offenlegungs-
Verordnung. Konkret bedeutet dies, dass jedenfalls im Rahmen von
Investitionsentscheidungen 6kologische und / oder soziale Merkmale Beriicksichtigung
finden.



Mit Nachhaltigkeits-
indikatoren wird
gemessen, inwieweit die
mit dem Finanzprodukt
beworbenen 6kologischen
oder sozialen Merkmale
erreicht werden.
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Beispiele dafir sind u.a. der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
(Environmental/Umwelt), oder auch Projekte zur Férderung des sozialen Zusammenhalts
oder zugunsten wirtschaftlich oder sozial benachteiligter Bevolkerungsgruppen
(Social/Sozial).

Die Gesellschaft berticksichtigt bei Investitionen fir den AIF in Abhangigkeit der jeweils
konkreten Nutzungsart der Immobilie folgende 6kologische und/oder sozialen Merkmale:

1. Okologische Merkmale

Die Gesellschaft hat flir den AIF die nachfolgenden 6kologischen Merkmale festgelegt,
wobei es von der konkreten Nutzungsart der jeweiligen Immobilie abhangt, welche
Okologischen Merkmale jeweils einschlagig ist:

COze-Intensitat,
Endenergieintensitat,
Zugang zum OPNV,
Wassermanagement,
Abfallmanagement.

2. Soziale Merkmale

Die Gesellschaft hat fur den AIF die nachfolgenden sozialen Merkmale festgelegt, wobei es
von der konkreten Nutzungsart der jeweiligen Immobilie abhangt, welches soziale Merkmal
jeweils einschlagig ist:

o Barrierefreier Zugang zu den Immobilien,

e Forderung des sozialen Zusammenhalts der Gesellschaft bzw. Férderung
wirtschaftlich oder sozial benachteiligter Bevolkerungsgruppen.

e Forderung des Wohnens mit Betreuungsangeboten (Gesundheits-lmmobilien).

Welche Nachhaltigkeitsindikatoren werden zur Messung der Erreichung der
einzelnen 6kologischen oder sozialen Merkmale, die durch dieses Finanzprodukt
beworben werden, herangezogen?

Die Art. 8-Anlagestrategie des AIF sieht vor, dass fortlaufend mindestens 60 % des
Gesamtwertes aller Immobilien des AIF in Immobilien investiert werden, welche die von
der Gesellschaft fir den AIF festgelegten 6kologischen und/oder sozialen Merkmale -
wie in dem Abschnitt ,Welche 6kologischen und / oder sozialen Merkmale werden mit
diesem Finanzprodukt beworben?“ beschrieben - nach Malgabe der in diesem
Abschnitt dargestellten Voraussetzungen erfiillen.

Immobilien werden auf die vorgenannte Quote von mindestens 60 % des Gesamtwertes
aller Immobilien des AIF angerechnet, wenn sie fir die jeweilige Nutzungsart
einschlagigen Voraussetzungen flir die 6kologischen und/oder sozialen Merkmale erfiillt
werden.

Es wird zwischen den Nutzungsarten ,Einzelhandel’, ,Wohnen “ und ,Wohnen mit

Betreuungsangeboten (Gesundheits-Immobilien)” differenziert.
Bei einer Mischnutzung (bspw. uberwiegende Nutzung zu Wohnzwecken mit einem
untergeordneten Anteil gewerblich genutzter Flachen) wird auf den Schwerpunkt der
Nutzung abgestellt und sodann fiir die gesamte Immobilie die jeweiligen Kriterien fur die
Uberwiegende Nutzungsart herangezogen.

1. Einzelhandel

Fir Einzelhandelsimmobilien gilt Folgendes:
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a)

Die in nachfolgend aufgefiihrter Tabelle dargestellten sozialen und / oder ékologischen
Merkmale wurden jeweils mit einem Punktwert versehen (,Scoring®).

Zur Ermittlung der Gesamtpunkizahl fiur das Scoring werden zunachst fir jedes
Okologische Merkmal und das soziale Merkmal bis zu maximal 5 Punkte vergeben, die
sich aus der Auswertung der Bewertungskriterien, die pro Merkmal definiert sind,
ergeben. Im Anschluss werden dann die entsprechenden Merkmale durch den von der
Gesellschaft fir die Relevanz des jeweiligen Merkmals festgelegten Prozentsatz
gewichtet, so dass sich in Abhangigkeit von der prozentualen Gewichtung des
jeweiligen Merkmals pro Merkmal eine fiir dieses Merkmal tatsachlich relevante
Punktzahl ergibt. Konkret erfolgt die Berechnung der mafRgeblichen Punktzahl und
Gewichtung wie folgt (nachfolgendes Berechnungsbeispiel erfolgt mit der Annahme des
Erreichens der vollen Punktzahlen):

Gewichtung Okologische Merkmale

CO2e-Intensitat: 5 = 2,0
Punkte x 40%

Endenergieintensitat: 5 = 0,75
Punkte x 15%

Anbindung an OPNV: 5 = 0,75
Punkte x 15%

Wassermanagement: 5 = 05
Punkte x 10%

Abfallmanagement: 5 Punkte x = 0,5
10%

Summe okologische Merkmale 4.5 Punkte (Gesamtpunktzahl)
Gewichtung Soziales Merkmal

Barrierefreier Zugang Zu = 0,5

Gebauden: 5 Punkte x 10%

Summe soziales Merkmal 0.5 Punkte (Gesamtpunktzahl
Summe o6kologische und soziale 5 Punkte (Gesamtpunktzahl)
Merkmale

Wie im vorstehenden Beispiel aufgefiihrt, kann somit bei voller Erfillung aller Merkmale
eine gewichtete Gesamtpunktzahl von bis zu maximal 5 Punkten fir das Scoring erreicht
werden (Gesamtbetrachtung Uber alle 6kologischen und sozialen Merkmale).

Die Kriterien der oben stehenden Anlagestrategie sind fir eine Immobilie mit
gewerblicher Nutzung dann erflllt, wenn diese die vorgenannten 0©kologischen
Merkmale und das soziale Merkmal im Rahmen einer Gesamtbetrachtung fortlaufend
zu mindestens 50 % erfiillt, d.h. also wenn fiir diese Immobilie mindestens 2,5 Punkte
von maximal erreichbaren 5 Punkten erzielt werden. Immobilien der Nutzungsart
Gewerbe, die die Merkmale nicht zu mindestens 50% erfiillen, kdnnen auf die
Investitionsquote von mindestens 60% der Immobilien, die 6kologische und/oder soziale
Merkmale erfiillen miissen, nicht angerechnet werden.

Okologische Merkmale
COze-Intensitat

Die COze-Emissionen einer Immobilie, gemessen in CO2ze kg/m?p.a., d.h. den
Emissionen von CO2-Aquivalenten in Kilogramm pro Quadratmeter pro Jahr, missen in
Einklang stehen mit den vom ,Carbon Risk Real Estate Monitor* (CRREM)
veroffentlichten jeweiligen landes- und nutzungsklassenspezifischen Zielpfaden zur
systematischen Reduzierung von COze-Emissionen (< 2°C Ziel bis 2050,
,Dekarbonisierungszielpfad“). CO2-Aquivalente (,CO.e“) im vorgenannten Sinne ist
eine  MalReinheit zur Vereinheitlichung der Klimawirkung unterschiedlicher
Treibhausgase; neben dem wichtigsten von Menschen verursachten Treibhausgas
Kohlendioxid (COz2) beriicksichtigen CO2-Aquivalente auch weitere Treibhausgase wie
beispielsweise Methan oder Lachgas.
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b)

d)

Fir diesen AIF ist jeweils der landes- und nutzungsklassenspezifisch anwendbare
Dekarbonisierungszielpfad relevant, der als Klimaziel die Begrenzung der globalen
Erwarmung gegenuber dem vorindustriellen Niveau auf weniger als 2 Grad Celsius
verfolgt, wobei neben CO2-Emissionen auch die Emissionen anderer Treibhausgase
relevant sind. Der Dekarbonisierungszielpfad verfolgt das Ubergeordnete Ziel der
Herstellung von Vergleichbarkeit bzgl. der COze-Emissionen einer Immobilie mit den
definierten Grenzwerten.

Dieses Bewertungskriterium ist erfiillt, wenn die jeweilige Immobilie auf dem jeweiligen
landes- und nutzungsklassenspezifischen CRREM-Zielpfad (unter 2°C Ziel) liegt, d.h.
die Werte missen mindestens dem Dekarbonisierungszielpfad entsprechen oder
darunter liegen.

Als Datengrundlage fur das CRREM-Tool werden dabei die tatséachlichen Verbrauche,
Werte aus Energieverbrauchsausweisen und Energiebedarfsausweisen und/oder
andere bestmdgliche Alternativen zur Ermittlung der Daten herangezogen.

Es wird klargestellt, dass die gesamte Immobilie inklusive Nebenflachen (bspw.
Stellplatze) und AuRenflachen in die vorgenannte Quote einbezogen wird, wenn die
vorgenannte Voraussetzung erfiillt ist, auch wenn der entsprechend relevante
nutzungsklassenspezifische Dekarbonisierungszielpfad des CRREM-Tools nicht auf die
Neben- bzw. AuRRenflachen anwendbar ist.

Endenergieintensitait

Unter Endenergieintensitat versteht man den gesamten Endenergiebedarf einer
Immobilie, der spezifisch pro Quadratmeter ausgewiesen wird. Maligebend dafir sind
die im Energieausweis hinterlegten (beheizten) Flachen. Der Endenergiebedarf
beschreibt hierbei die Energie, die von aulen zugefihrt werden muss. Zusatzlich zur
Nutzenergie sind mithin auch alle Verluste und Gewinne im Haus oder Grundstick
enthalten. Nicht enthalten ist die zusatzliche Energiemenge, die durch zeitlich oder
ortlich vorgelagerte Prozessketten aulerhalb des Systems ,Gebaude“ bei der
Gewinnung, Umwandlung und Verteilung der eingesetzten Brennstoffe anfallt.

Die Bewertung der Endenergieintensitat eines Objekts erfolgt durch eine jahrliche
Messung und Offenlegung der Energieintensitat der Immobilien im Portfolio in
kWh/m?/p.a. anhand von jahrlichen Bedarfs- oder Verbrauchsdaten bezogen auf die
Flache der Objekte oder vergleichbar aussagekraftigen Daten.

Sofern die fiir die Ermittlung der Bedarfs- und Verbrauchsdaten erforderlichen Daten
nicht vorliegen und nicht beschafft werden kénnen (z.B. weil aufgrund bestehender
gesetzlicher oder vertraglicher Regelungen diese von Dritten nicht herausverlangt
werden koénnen), werden die bestmdglichen Alternativen zur Ermittlung der Daten
herangezogen, bspw. aus Energieverbrauchsausweisen und Energiebedarfsausweisen
oder geeigneten Benchmarkwerten.

Zugang zum OPNV vorhanden

Die allgemeine Erreichbarkeit wird anhand des tatsachlich zu laufenden FuRwegs vom
weitest entfernten Hauseingang des zu bewertenden Gebaudes / Grundstlicks zur
nachst gelegenen OPNV-Haltestelle bewertet. Wenn diese Entfernung 750 Meter oder
weniger betragt, ist das Kriterium erfillt.

Wassermanagement
Wassermanagement bedeutet, die Ressource Wasser mit Hilfe von technischen und

baulichen MaRnahmen und Verfahren so effizient wie maoglich zu nutzen. Die
Gesellschaft prift und bewertet insofern unter dem Aspekt des Wassermanagements
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im Rahmen von Investitionsaktivitaten nachfolgende Aspekte, wobei eine volle
Punktvergabe maglich ist, soweit ein Kriterium erfillt wird:

o Wird der Wasserverbrauch einer Immobilie regelmafig (d.h. monatlich oder
wenigstens jahrlich) Gberprift, erfolgt ein entsprechendes Reporting und sind
intelligente Messsysteme zur Verbrauchsreduzierung vorhanden?

o Sind die Durchflussmengen durch wassersparende Armaturen

(Durchflussmengenbegrenzung unter 6L, Wasserspartasten in WC-Spulung und

Armaturen) begrenzt?

Werden durch den jeweiligen Versorger Audits durchgefiuhrt?

Erfolgt eine Regenwassemutzung?

Erfolgt eine Grauwassermutzung?

Sind Brunnenanlagen vorhanden, die aktivim Rahmen des Wassermanagements

genutzt werden?

Werden die erhobenen Daten dem einzelnen Mieter per App oder Online einsehbar

zur Verfigung gestellt?

o Werden im Rahmen vorstehend aufgezeigten Wassermanagements konkrete
Maflnahmen abgeleitet, bspw. im Rahmen von Kommunikation mit den Mietern,
Férderung von Motivation, Sensibilisierung zur Wassereinsparung etc.?

O O O O

@)

e) Abfallmanagement

Ziel des Abfallmanagements ist nicht nur die vorrangige Vermeidung von Abfallen,
sondem auch die zielgerichtete Rickfiihrung der Stoffe in ein kreislauffahiges System
zur Wieder- oder Neuverwendung der jeweils voneinander getrennten Stoffe. Die
Gesellschaft prift und bewertet insofern unter dem Aspekt des Abfallmanagements im
Rahmen von Investitionsaktivititen nachfolgende Aspekte, wobei eine volle
Punktvergabe mdglich ist, soweit ein Kriterium erfallt wird:

o Sindintelligente Mess- und Zuweisungssysteme vorhanden, bspw. mietergetrennte
Erfassung anhand Chipkartenzuweisung mit Auslesung der Menge und
automatischer Zuordnung der Abfallmenge?

o Werden Abfallmengen im Rahmen eines regelmaRigen Reportings, sowohl jahrlich
als auch monatlich, erfasst und eine Abfallbilanz erstellt?

o Werden durch das Entsorgungsuntemehmen Audits durchgefihrt?

o Werden Entsorgungswege erfasst und Mallnahmen daraus abgeleitet?

o Erfolgt eine genaue Milltrennung (getrennte Bereitstellung der Abfallbehalter,
separate Behalter fur Gefahrenstoffe)?

o Erfolgt eine gewichtsabhangige Abrechnung?

o Werden Optimierungsmdglichkeiten der Trennung genutzt, z.B. durch zusatzliche
Bereitstellung von weiteren Tonnen?

o Werden nach Rucksprache mit dem Versorgungsunternehmen Recyclingquoten
ermittelt?

o Werden im Rahmen des Abfallmanagements MaRnahmen entwickelt, um die
Mieter zu informieren und eine Optimierung des Abfallmanagements zu erreichen,
bspw. durch Informationen an die Mieter, wie die Abfallentsorgung / Trennung zu
erfolgen hat und Aufklarung zur Mullvermeidung?

Soziales Merkmal
Barrierefreier Zugang zu Gebauden

Das Kriterium ist erfillt, wenn mindestens 70 % der fiir die Offentlichkeit zuganglichen
Flachen des Objektes barrierefrei zuganglich sind, d.h. diese Flachen missen so gebaut
sein, dass sie fur Menschen mit Behinderungen in der allgemein Ublichen Weise, ohne
besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich sind. Die
Barrierefreiheit der Flache wird gemal der jeweils gultigen Landesbauordnung in
Verbindung mit der jeweiligen Verwaltungsvorschrift technische Baubestimmung®
definiert. Die Barrierefreiheit der Flache ist ebenfalls gegeben, wenn sie die
Anforderungen der DIN 18040-1, der Teil 1 erfullt.
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2. Wohnen

Wohnimmobilien bzw. iberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Immobilien erfiillen die
festgesetzten  Okologischen und/oder sozialen Merkmale, wenn folgende
Voraussetzungen gegeben sind:

Die jeweilige Immobilie muss entweder das 6kologische Merkmal der CO2e-Intensitat
oder das soziale Merkmal ,mietpreisgebundener Wohnraum* einhalten; eine kumulative
Erflllung beider Merkmale ist nicht erforderlich:

Okologisches Merkmal
COze-Intensitat

Das oOkologische Merkmal ,COze-Intensitat” gilt als erfullt, wenn vorstehend unter
Ziffer 1 naher dargestellten Voraussetzungen fir dieses Merkmal erflllt sind.

Soziales Merkmal

Forderung des sozialen Zusammenhalts der Gesellschaft bzw. Foérderung
wirtschaftlich oder sozial benachteiligter Bevolkerungsgruppen

Bei Flachen, die zu Wohnzwecken genutzt werden, wird das soziale Merkmal durch den
Nachhaltigkeitsindikator ,mietpreisgebundener Wohnraum“ gemessen und bewertet.

Immobilien mit mietpreisgebundenem Wohnraum umfassen Wohnungen, die oft auch
unter Verwendung von Fordemitteln aus staatlichen Haushalten oder von
Forderbanken errichtet oder modernisiert worden und deren Belegung und Miethéhe
Uber eine bestimmte Zeit reglementiert sind (z.B. durch das Wohnungsbindungsgesetz
oder Gesetze auf Landesebene). Die Wohnungen kdnnen nur von
Personen/Haushalten bezogen werden, die zum Zeitpunkt der Vermietung in Besitz
eines entsprechenden Wohnberechtigungsnachweises sind.

Dem gleichgestellt werden Wohnungen, bei denen sich die Gesellschaft auf freiwilliger
Basis zur Einhaltung der vorgenannten Kriterien an Miethdhe und Bezugsberechtigung
verpflichtet.

Immobilien mit einem Anteil an mietpreisgebundenem Wohnraum werden wie folgt auf
die Quote von fortlaufend mindestens 60 % des Gesamtwertes aller Immobilien des AlIF
angerechnet:

o Immobilien, die einen Anteil von mindestens 50 % der Gesamtmietflache (ohne
Stellplatze und AuRenflachen) an mietpreisgebundenem Wohnraum bzw. mit einer
freiwilligen Verpflichtung der Gesellschaft zur Einhaltung der Kriterien zur Miethdhe
und Bezugsberechtigung fur mietpreisgebundenen Wohnraum aufweisen, werden
mit ihrem gesamten Wert in die vorgenannte Quote einberechnet.

o Bei Immobilien, welche den Schwellenwert von mindestens 50 % der
Gesamtmietflache (ohne Stellplatze und AuRenflachen) nicht erreichen, erfolgt eine
flachenanteilige Betrachtung innerhalb der Immobilien, d.h. es wird der anteilige
Wert der Immobilie fur die Flachen, welche mietpreisgebundenen Wohnraum bzw.
mit einer freiwilligen Verpflichtung der Gesellschaft zur Einhaltung der Kriterien zur
Miethéhe und Bezugsberechtigung fir mietpreisgebundenen Wohnraum
aufweisen, in die Quote von 60 % des Gesamtwertes der fur den AlF gehaltenen
Immobilien einberechnet. Diese flachenanteilige Berlcksichtigung wird in der
Weise gerechnet, dass die betreffende Flache im Bezug zu der Gesamtflache
(ohne Stellplatze und Aulenbereich) gesetzt und der entsprechende Anteil des
Verkehrswertes der Immobilien in Ansatz gebracht wird.
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Wird eine Immobilie zwar Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt, verflgt aber tber
einen Anteil gewerblich genutzter Flachen, wird als Nachhaltigkeitsindikator fiir das
soziale Merkmal eine soziale Pragung des jeweils mietvertraglich vereinbarten
Nutzungszwecks gepruft:

o Flachen der Immobilie sind sozial gepragt, wenn durch die mit dieser verbundenen
Nutzungsmoglichkeiten Angebote aus dem Bereich Gesundheitsfiirsorge oder
padagogische Angebote geschaffen werden. Derartige sozial gepragte
Nutzungszwecke tragen zur Chancengleichheit unterschiedlichster
Bevdlkerungsgruppen bei und fordern somit den sozialen Zusammenhalt.

Beispiele flr soziale Nutzungszwecke sind Immobilien, die neben der
Wohnnutzung auch als Kindertagesstatte, Jugendhilfeeinrichtung, Apotheke oder
Arztpraxen genutzt werden. Malgeblich ist hierbei der mietvertraglich festgesetzte
Nutzungszweck.

o Beigewerblich genutzten Flachen mit sozialer Pragung erfolgt eine flachenanteilige
Betrachtung innerhalb der Immobilie, d.h. es werden anteilig die Flachen der
Immobilie, welche eine soziale Pragung anhand des mietvertraglich vereinbarten
Nutzungszwecks aufweisen, in die Quote von 60 % des Gesamtwertes der fur den
AIF gehaltenen Immobilien einberechnet. Diese flachenanteilige Bertcksichtigung
wird in der Weise gerechnet, dass die betreffende Flache im Bezug zu der
Gesamtflache (ohne Stellplatze und AuRenbereich) gesetzt und der entsprechende
Anteil des Verkehrswertes der Immobilien in Ansatz gebracht wird.

3. Wohnen mit Betreuungsangeboten (Gesundheits-immobilien)

Unter ,Wohnen mit Betreuungsangeboten (Gesundheits-Immobilien)* werden
insbesondere, aber nicht abschlielfend, solche Immobilien verstanden, welche Uber
Wohn- und Betreuungskonzepte verfligen, welche in besonderem Male Senioren oder
in vergleichbarer Weise eingeschrankte Personengruppen unterstitzen, wie
beispielsweise Betreutes Wohnen, Wohnen mit Service, Mehrgenerationenkonzepte,
Behindertenhilfe, Quartiersldsungen und teilstationdre Angebotsformen.

Wohnen mit Betreuungsangeboten (Gesundheits-Immobilien) dient insbesondere der
Betreuung und der Versorgung von Bevolkerungsgruppen, bei denen aufgrund ihres
Alters und damit einhergehender physischer und psychischer Einschrankungen ein
entsprechender Betreuungsbedarf besteht. Weiter sollen diese Immobilien auch
Bevdlkerungsgruppen dienen, die in vergleichbarer Form in ihrem selbstbestimmten
Handlungsspielraum eingeschrankt sind, etwa aufgrund physischer und/oder
psychischer Einschrankungen. So kann bei Senioren oder Personen, die in
vergleichbarer Form in ihrem selbstbestimmten Handlungsspielraum eingeschrankt
sind, etwa aufgrund physischer und/oder psychischer Einschrankungen, und in ihrem
eigenen Hausstand wohnen Bedarf nach Betreuungsangeboten bestehen. Die
Wohnraumuberlassung muss dabei nicht notwendigerweise mit der Inanspruchnahme
anderer Angebote gekoppelt sein, aber es muss zumindest die Mdglichkeit bestehen,
bei Bedarf ergdnzende Dienstleistungen in Anspruch nehmen zu kdnnen (bspw.
hauswirtschaftliche, pflegerische, soziale und gesundheitliche Dienstleistungen). Ziel ist
es dabei das selbststdndige Wohnen auch im vorangeschrittenen Alter bzw. bei
physischen oder psychischen Einschrankungen weiterhin gewahrleisten zu kénnen.

Zudem kann auch die Wohnungsausstattung fur die Qualifizierung ausschlaggebend
sein, soweit sie besondere Einrichtungen fir die Nutzung durch altere Menschen oder
Personen, die in vergleichbarer Form in ihrem selbstbestimmten Handlungsspielraum
eingeschrankt sind, enthalten. U.a. kdnnen dies barrierefreie Zugange sein.

Far Immobilien dieser Nutzungsart wird das soziale Merkmal ,Férderung des Wohnens
mit Betreuungsangeboten (Gesundheits-Immobilien)“ bewertet.



Die Anlagestrategie dient
als Richtschnur far
Investitionsentscheidunge
n, wobei bestimmte
Kriterien wie
beispielsweise

Seite 48 von 53

Zur Messung und Bewertung dieses sozialen Merkmals zieht die Gesellschaft die
nachfolgenden Nachhaltigkeitsindikatoren heran:

a) Werden Flachen des Gebaudes als "barrierefrei” (gem. DIN 18040) eingestuft, d.h.
sind diese dergestalt gebaut, dass sie flir Menschen mit Behinderungen in der
allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsétzlich ohne
fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind?

b) Steht ein ambulanter Pflegedienst zur Verfigung?
c) Stehen Moglichkeiten der teil- und/oder stationaren Pflege zur Verfugung?

d) Bestehen weitergehende, auf pflegerische Dienstleistungen ausgerichtete
Betreuungsangebote, bspw. Wohngruppenkonzepte, ambulant betreute
Wohngemeinschaften, Behindertenhilfe und/oder Beratungskonzepte?

e) Bestehen weitergehende, auf Versorgung ausgerichtete Serviceangebote, wie
bspw. Mahlzeitenversorgung, kulturelle Angebote und Angebote zur
Tagesgestaltung, Einkaufdienste oder Fahrdienste?

Die funf vorstehenden Bewertungskategorien werden jeweils mit 20 % gewichtet. In die
vorgenannte Investitionsquote von 60 % der Verkehrswerte aller Immobilien des AlF
werden nur solche Objekte der Nutzungsart Wohnen mit Betreuungsangeboten
(Gesundheits-Immobilien) einberechnet, welche im Rahmen einer Gesamtbetrachtung die
vorstehenden Bewertungskategorien fir das soziale Merkmal ,Férderung des Wohnens mit
Betreuungsangeboten (Gesundheits-Immobilien)* zu mindestens 60 % erflllen.

In der EU-Taxonomie ist der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen®
festgelegt, nach dem taxonomiekonforme Investitionen die Ziele der EU-Taxonomie nicht
erheblich beeintrachtigen durfen, und es sind spezifische EU-Kriterien beigefuigt.

Der Grundsatz ,,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen* findet nur bei denjenigen dem
Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen Anwendung, die die EU-Kriterien fiir
Okologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitdten beriicksichtigen. Die dem verbleibenden Teil
dieses Finanzprodukts zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-
Kriterien fiir 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Alle anderen nachhaltigen Investitionen dirfen 6kologische oder soziale Ziele ebenfalls
nicht erheblich beeintrachtigen.

Zum aktuellen Zeitpunkt werden keine Investitionen angestrebt, die die EU-Kriterien fir
Okologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten nach der EU-Taxonomie beriicksichtigen,
sodass der vorgenannte Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen“ nach der
EU-Taxonomie fir Investitionen fiir den AIF nicht anwendbar ist.

Werden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

O Ja Nein

Fir weitere Informationen wird auf den Hauptteil des Verkaufsprospekts des AIF verwiesen.
Welche Anlagestrategie wird mit diesem Finanzprodukt verfolgt?

Nach der Anlagestrategie des AlFs werden o6kologische und/oder soziale Merkmale
verfolgt. Mindestens 60% der Gesamtwerte aller fur Rechnung des AIF gehaltenen
Immobilien sind in solche Immobilien zu investieren, welche die von der Gesellschaft fiir
den AIF festgelegten Voraussetzungen fiir die ékologischen und/oder sozialen Merkmale
erfillen. Zur Messung des Grades der Erfillung der 6kologischen und/oder sozialen
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Merkmale werden in Abhangigkeit der jeweiligen Nutzungsart der Immobilie die vorstehend
erlauterten Nachhaltigkeitsindikatoren herangezogen.

Bezuglich weiterer Informationen zu den 6kologischen und/oder sozialen Merkmalen und
der zur Messung dieser herangezogener Nachhaltigkeitsindikatoren wird auf die Abschnitte
.Welche 6kologischen und/oder sozialen Merkmale werden mit diesem Finanzprodukt
beworben?* und ,Welche Nachhaltigkeitsindikatoren werden zur Messung der Erreichung
der einzelnen o6kologischen oder sozialen Merkmale, die durch dieses Finanzprodukt
beworben werden, herangezogen?“ dieses Anhangs verwiesen.

Sowohl im Falle des Erwerbs einer Immobilie als auch im Rahmen der laufenden
Bewirtschaftung wird die Gesellschaft aus der Priifung der 6kologischen und/oder sozialen
Merkmale konkrete MaRnahmen zu deren jeweiliger Verbesserung erarbeiten und diese
grundsatzlich umsetzen, soweit derartige Malnahmen aufgrund der Ergebnisse der
Prifung erforderlich oder sinnvoll und mit einem verhaltnismafRigen Aufwand umzusetzen
sind. Derartige MalRnahmen kénnen bspw. bauliche Maflinahmen beinhalten oder auch
technische Nachristungen von Immobilien. Die Prifung kann unter Umstanden aber auch
zu dem Ergebnis fihren, dass keine MaRnahmen erforderlich sind. Dies ist beispielsweise
der Fall, wenn die Immobilie hinsichtlich der fiir diesen AIF relevanten Merkmale bereits
einen hohen Standard aufweist.

Die in dieser Anlage dargestellten nachhaltigkeitsbezogenen Komponenten der
Anlagestrategie sind sowohl im jeweiligen Investitionszeitpunkt wie auch wahrend der
Haltedauer einer Immobilie durch die Gesellschaft zu bericksichtigen. Dies kann im
Ergebnis bedeuten, dass eine Immobilie im Laufe der Haltezeit die festgelegten
Okologischen und/oder sozialen Merkmale nicht mehr erflllt oder dass es zu
Wertveranderungen von Immobilien kommt und in der Folge die Gesellschaft gezwungen
ist, Immobilien zu veraduRem. Aufgrund der Ausgestaltung der Anlagestrategie ist es der
Gesellschaft zudem u.U. nicht mdglich, bestimmte Immobilien fir Rechnung des AIF zu
erwerben, die die definierten Kriterien nicht erfullen.

Worin bestehen die verbindlichen Elemente der Anlagestrategie, die fiir die

Auswahl der Investitionen zur Erfiillung der beworbenen ékologischen oder

sozialen Ziele verwendet werden?

Die vorgenannte Investitionsquote von mindestens 60 % des Gesamtwertes aller
Immobilien des AIF ist als Anlagegrundsatz bzw. -grenze in den Besonderen
Anlagebedingungen des AlIF festgeschrieben.

Weiter werden die Investitionen fur den AlIF im Rahmen des Ankaufs sowie wahrend der
laufenden Bewirtschaftung anhand der unter den Abschnitten ,Welche 6kologischen
und/oder sozialen Merkmale werden mit diesem Finanzprodukt beworben?“ und
~Welche Nachhaltigkeitsindikatoren werden zur Messung der Erreichung der einzelnen
Okologischen oder sozialen Merkmale, die durch dieses Finanzprodukt beworben
werden, herangezogen?* erlauterten Kriterien und Methoden geprift. Nur wenn die in
den vorgenannten Abschnitten erlduterten Voraussetzungen vorliegen, wird eine
Immobilie in die Investitionsquote einberechnet.

Wie werden die Verfahrensweisen einer guten Unternehmensfiihrung der
Unternehmen, in die investiert wird, bewertet?

Dieser Abschnitt ist flr Investitionen fir den AIF nicht relevant, da gemal der
Anlagestrategie des AIF nur in Immobilien investiert wird. Investitionen in Untemehmen
sind von der Anlagestrategie des AlF nicht umfasst. Nach Ansicht der Gesellschaft sind
Immobilien-Gesellschaften keine Unternehmen im Sinne dieses Abschnittes.
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Es wird kein Mindestmall an nachhaltigen Investitionen angestrebt, welche die
Voraussetzungen nach der EU-Taxonomie erflllen, d.h. der Anteil liegt bei 0 %.

Wird mit dem Finanzprodukt in EU-taxonomiekonforme Tétigkeiten im Bereich
fossiles Gas und/oder Kernenergie investiert?

O Ja:

O in fossiles Gas O In Kernenergie
Nein

Die beiden nachstehenden Grafiken zeigen den Mindestprozentsatz der EU-
taxonomiekonformen Investitionen in griiner Farbe. Da es keine geeignete Methode
zur Bestimmung der Taxonomie-Konformitat von Staatsanleihen* gibt, zeigt die erste
Grafik die Taxonomie-Konformitét in Bezug auf alle Investitionen des Finanzprodukts
einschlieBlich der Staatsanleihen, wahrend die zweite Grafik die Taxonomie-
Konformitat nur in Bezug auf die Investitionen des Finanzprodukts zeigt, die keine
Staatsanleihen umfassen.

1. Taxonomie-Konformitat der
Investitionen einschlieflich
Staatsanleihen

2. Taxonomie-Konformitat der
Investitionen ohne Staatsanleihen

0% 0%

100% 100%

m Taxonomiekonform = Taxonomiekonform

Nicht taxonomiekonform Nicht taxonomiekonform

Diese Grafik gibt 100 % der Gesamtinvestitionen wieder

* Fiir die Zwecke dieser Grafiken umfasst der Begriff ,Staatsanleihen alle Risikopositionen
gegenliber Staaten.

Nach der Anlagestrategie des AIF ist kein MindestmaR an Investitionen in Staatsanleihen
vorgesehen, sodass die vorstehenden Grafiken identisch sind.

Wie hoch ist der Mindestanteil der Investitionen in Ubergangstitigkeiten und
ermoglichende Tétigkeiten?

Fur den AIF werden keine nachhaltigen Investitionen im Sinne der von Art 2 Nr. 17
Offenlegungs-Verordnung und/oder der EU-Taxonomie angestrebt. Ein Mindestanteil
an Ubergangsaktivitaten und erméglichenden Tatigkeiten im Sinne der EU-Taxonomie
wird daher ebenfalls nicht angestrebt, d.h. der Mindestanteil liegt bei 0 %.
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Wie hoch ist der Mindestanteil nachhaltiger Investitionen mit einem Umweltziel, die
nicht mit der EU-Taxonomie konform sind?

Fir den AIF werden zwar Okologische und/oder soziale Merkmale berlcksichtigt, jedoch
keine nachhaltigen Investitionen im Sinne der Offenlegungs-Verordnung und/oder der EU-
Taxonomie angestrebt. Demnach liegt der Mindestanteil nachhaltiger Investitionen mit
einem Umweltziel, das nicht mit der EU-Taxonomie-konform ist, bei 0 %.

Welche Investitionen fallen unter ,,#2 Andere Investitionen*, welcher Anlagezweck
wird mit ihnen verfolgt und gibt es einen 6kologischen oder sozialen Mindestschutz?

Bis zu 40 % des Gesamtwertes aller Immobilien des AIF kdnnen in Immobilien investiert
werden, welche nicht die vorstehend erlauterten Voraussetzungen an die 6kologischen
und/oder sozialen Merkmale erfiillen (#2 Andere Investitionen). Diese Investitionen dienen
der Verfolgung der tibrigen Anlageziele des AIF. Hinsichtlich der Anlageziele wird auf den
Hauptteil des Informationsdokuments verwiesen.

Darlber hinaus werden fir den AlF Liquiditdtsanlagen zu Liquiditatszwecken gehalten. Da
sich die Anlagestrategie des AIF im Hinblick auf die Okologischen und/oder sozialen
Merkmale im Sinne des Art. 8 Offenlegungs-Verordnung ausschlielllich auf
Immobilieninvestitionen bezieht, werden Liquiditdtsanlagen im Rahmen dieser
Nachhaltigkeitsstrategie nicht bertcksichtigt.

Ein okologischer oder sozialer Mindestschutz im Sinne dieses Abschnitts ist fur die
vorgenannten Investitionen nicht vorgesehen.

Derivate werden fir den AIF nur zu Absicherungszwecken erworben. Es ist daher nicht zu
erwarten, dass der Einsatz von Derivaten die 6kologischen und/oder sozialen Merkmale
beeintrachtigt.

Wo kann ich im Internet weitere produktspezifische Informationen finden?

Weitere produktspezifische Informationen sind abrufbar unter:
https://www.aachener-grund.de/fonds/anleger-login/aachener-liegenschafts-fonds/
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Versionsverfolgung (ESG-Anhang):

Version | Zeitliche Geltung Wesentliche Anderungen im Vergleich zur Vorgingerversion
1 01.06.2024 — 15.06.2026
2 16.06.2026 - Gesundheitsimmobilien  wurden als  zusatzliche  Assetklasse
aufgenommen.
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