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INHALT

HINWEIS
Dieser Jahresbericht ist dem Erwerber von Anteilen des Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds zusammen mit dem Verkaufsprospekt bis
zum Erscheinen des Jahresberichts 2021/2022 auszuhdndigen. Nach Erscheinen des Halbjahresberichts ist dieser ebenfalls beizufligen.
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KENNZAHLEN IM UBERBLICK

AACHENER SPAR- STIFTUNGS-FONDS

KENNZAHLEN ZUM STICHTAG 31.03.2018 31.03.2019 31.03.2020 31.03.2021

1) Basis Fondsvermogen (netto)

2) Fremdkapital im Verhdltnis zum Immobilienvermdégen

3) Ausschiittung auf das abgelaufene Geschiftsjahr

4) Basis durchschnittliches Fondsvermdgens des Geschéftsjahres

5) Berechnungsverfahren BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V. (BVI)



TATIGKEITSBERICHT

Wir erstatten den vorliegenden Jahresbericht nach den Vorschriften
des am 22. Juli 2013 in Kraft getretenen Kapitalanlagegesetzbuches
(Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2011/61/EU Uber die Verwalter
alternativer Investmentfonds), zuletzt gedndert am 29. Dezember
2020 durch das Risikoreduzierungsgesetz sowie am 28. Marz 2020
durch das Gesetz zur Einfiihrung von Sondervorschriften fir die
Sanierung und Abwicklung von zentralen Gegenparteien und zur
Anpassung des Wertpapierhandelsgesetzes an die Unterrichtungs-
und Nachweispflichten nach den Artikeln 4a und 10 der Verordnung
(EU) Nr. 648/2012 vom 19. Marz 2020.

AUSWIRKUNGEN DER COVID-19-PANDEMIE

Das Geschiftsjahr 2020/2021 des Aachener Spar- und Stiftungs-
Fonds war massiv negativ beeintrachtigt durch die Auswirkungen
der COVID-19-Pandemie und durch die zu ihrer Einddmmung ge-
troffenen MaBBnahmen. Seit Médrz 2020 leidet das 6ffentliche Leben
unter splrbaren Einschrankungen. Sowohl die Gesellschaft als auch
die Wirtschafts- und Finanzsysteme standen und stehen weiterhin
vor noch nie dagewesenen Herausforderungen.

Die negativen Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf die
Vermogens-, Ertrags- und Liquiditétssituation des Aachener Spar-
und Stiftungs-Fonds sind deutlich spiirbar. Neben nicht gezahlten
Mieten wirken vor allem deutliche Verkehrswertabwertungen ein-
zelner Fondsimmobilien negativ auf die Performance. Hinter dem
Fonds liegt das bislang schwierigste Geschaftsjahr seit seiner Auf-
legung.

Die Situation ist fur die Mehrzahl der Gewerbemieter, ganz beson-
ders aber fiir den stationaren Einzelhandel und die Gastronomie,
sehr ernst und teilweise existenzbedrohend. Einige Einzelhandels-
und Gastronomiebetreiber, darunter auch grof8e namhafte Ketten,
sind wegen der Gewinneinbriiche in finanzielle Schieflage geraten
und versuchen, sich in einem insolvenzrechtlichen Schutzschirmver-
fahren oder einem klassischen Insolvenzverfahren zu sanieren und
dadurch zu retten. In Folge von Insolvenzen sind auch Marktaustritte
einzelner Mieter zu beobachten.

Zahlreiche Gewerbemieter haben von April bis Juni 2020 von der
kurzfristig geschaffenen gesetzlichen Mdoglichkeit Gebrauch ge-
macht, die Mietzahlungen auszusetzen, ohne eine Kiindigung zu
riskieren. Mit Ablauf des 30. Juni 2020 endete das gesetzliche Miet-
vertragskiindigungsmoratorium, das der Deutsche Bundestag als
Teil des MaBnahmenpaketes zur Abmilderung der wirtschaftlichen
Auswirkungen der Pandemie Ende Marz 2020 verabschiedet hat-
te. Seit dem 1. Juli 2020 gelten nunmehr die bis zum 31. Marz 2020
gesetzlich geltenden Regelungen zur Kiindigung wegen Zahlungs-
verzugs. Dennoch waren auch in der Zeit von Juli bis Oktober 2020
Mietriickstdnde zu beobachten, auch wenn diese im Vergleich zu
April bis Juni 2020 deutlich rtickldufig waren. Mit Beginn des 2. Lock-
downs in Deutschland ab dem 1. November 2020, der weiterhin in

den verschiedensten Auspragungen anhdlt, sind die Mietriickstande
bei den gewerblichen Mietern wieder gestiegen.

Um den gewerblichen Mietern im Zusammenhang mit den behord-
lich angeordneten LadenschlieBungen zu helfen, hat der deutsche
Gesetzgeber Ende 2020 erneut in das Mietrecht eingegriffen, da der
Gesetzgeber nicht unmaBgeblich auch die Vermieter in der Pflicht
sieht, einen Beitrag zur Sicherung des wirtschaftlichen Uberlebens
ihrer Mieter zu leisten. So wurde sehr kurzfristig zum 31. Dezember
2020 ein Gesetz erlassen, wonach wegen der COVID-19-Pandemie
eine Stérung der Geschéftsgrundlage von Mietvertrdgen vermutet
wird. Sind vermietete Grundstlicke oder vermietete Rdume, die keine
Wohnraume sind, in Folge staatlicher MaBnahmen zur Bekampfung
der COVID-19-Pandemie fiir den Betrieb des Mieters nicht oder nur
mit erheblichen Einschréankungen verwendbar, so wird durch das
neue Gesetz vermutet, dass sich ein Umstand im Sinne des § 313 Abs.1
des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) schwerwiegend verandert hat,
der zur Geschéaftsgrundlage des Mietvertrages geworden ist.

Mit einer Vielzahl von Mietern konnten Vereinbarungen zur Teilung
der Lasten aus der behordlichen SchlieBung des Ladenbetriebs wah-
rend des Lockdown 1 getroffen werden. Gleiches wird aktuell wegen
der Lasten des Lockdown 2 bearbeitet. Leitlinie fir den Lockdown 2
ist dabei, dass dem Mieter bei einer epidemie- oder pandemiebe-
dingten, behordlich oder gesetzlich angeordneten SchlieBung 50 %
der Nettokaltmiete erlassen wird. Dies jedoch nur, sofern und so-
weit der Mieter keine Mietzuschisse aus offentlichen Mitteln erhélt.
Mit der Vereinbarung soll méglichen juristischen Auseinanderset-
zungen vorgebeugt werden. Auch dient eine solche Regelung der
Stabilisierung der langjahrigen Geschaftsverbindung mit unseren
Mietern und der Vermeidung von Reputationsrisiken. Zugleich wird
dem Interesse der Anleger an einem planbaren Ertrag und einem
moglichst hohen Vermietungsstand Rechnung getragen.

FONDS- UND IMMOBILIENVERMOGEN

Das Fondsvermogen betrug am Ende des 10. Geschaftsjahres zum
31. Mérz 2021 222,3 Mio. EUR (Vorjahr: 232,3 Mio. EUR). Gegenliber
dem Vorjahr ist es um 10,0 Mio. EUR gesunken.

Zum Ende des Geschéftsjahres waren 236,6 Mio. EUR (Vorjahr:
235,2 Mio. EUR) des Fondsvermdgens in 19 Immobilien (Vorjahr: 17)
angelegt. Die Objekte verteilen sich auf 13 Standorte (Vorjahr: 12)
in Deutschland und drei Standorte im Ausland (Niederlande und
Schweiz).

ANLAGEERGEBNIS

Vor dem Hintergrund der herrschenden COVID-19-Pandemie ist das
im Berichtszeitraum erwirtschaftete Fondsergebnis erstmals seit Auf-
legung des Sondervermdégens negativ. Der Effekt auf den Anteilpreis
betragt -3,74 EUR. (Wert 31. Mdrz 2021: 107,36 EUR ./. Wert 31. Marz
2020: 112,40 EUR + Ausschlttung am 4. Mai 2020: 1,30 EUR). Dies fiihrt
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zu einer negativen BVI-Rendite von -3,4 % p.a. (unter Bericksich-
tigung einer Wiederanlage nach BVI-Methode).

In der Tabelle auf Seite 15 erhalten Sie einen detaillierten Einblick in
die Ertragslage des Fonds. In dieser ist aufgelistet, welche Renditen
in den Vermoégensteilen Immobilien und Liquiditatsanlagen im Ein-
zelnen erzielt wurden.

MITTELZUFLUSS

Im Geschéftsjahr 2020/2021 wurden Fondsanteile im Wert von
0,8 Mio. EUR ausgegeben (Vorjahr: 3,0 Mio. EUR). Im gleichen Zeit-
raum wurden Anteile im Wert von -0,4 Mio. EUR an den Fonds zu-
riickgegeben (Vorjahr: -1,3 Mio. EUR). Folglich betrug der Nettomit-
telzufluss im Berichtsjahr 0,4 Mio. EUR (Vorjahr: 1,7 Mio. EUR).

ANTEILWERT UND ANTEILUMLAUF

Der Wert des einzelnen Fondsanteils lag zum Stichtag bei 107,36 EUR,
der Ausgabepreis bei 110,04 EUR. Den Anteilwert errechnete die
Kapitalverwaltungsgesellschaft in Abstimmung mit der Verwahrstel-
le des Immobiliensondervermégens, der DZ BANK AG in Frankfurt
am Main. Die Anzahl der umlaufenden Anteile erhhte sich im Be-
richtszeitraum um 3.945 Stiick auf 2.071.029 Anteile.

K&ln, Schildergasse 55a:
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Fur das Geschéftsjahr 2020/2021 wurde am 3. Mai 2021 ein Betrag
von 0,78 EUR je Anteil (Vorjahr: 1,30 EUR) an die Anleger ausgeschiit-
tet. Dies waren insgesamt 1,6 Mio. EUR.

Auf Basis des Anteilwertes zu Beginn des Geschéftsjahres 2020/2021
ergab sich somit eine Ausschlttungsrendite in Héhe von 0,7 % (Vor-
jahr: 1,2 %).

Die Verwahrstelle stellt die Ausschiittungsbetrdage den depotfiih-
renden Stellen der Anleger, zur Ausschiittung auf die von den An-
legern angegebenen Konten bereit bzw. Gberweist zum Teil direkt
auf die Anlegerkonten. Bei der Wiederanlage von Ertrdgen wird
kein Ausgabeaufschlag erhoben, sofern die Wiederanlage bis zum
30. September 2021 vorgenommen wird. Dieser Verzicht auf den Aus-
gabeaufschlag fiihrt zu einem Wiederanlagerabatt von 2,5 %.

Die Ausschittung des Vorjahres wurde zu 11,1 % zum Erwerb weite-
rer Anteile genutzt.

VERWAHRSTELLENWECHSEL
Im Laufe des Geschaftsjahres wurde zum 1. September 2020 ein Ver-
wahrstellenwechsel zur DZ BANK AG vollzogen.
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ANLAGEZIELE UND ANLAGEPOLITIK

Als Anlageziele des Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds werden In-
vestitionen in deutschen Immobilienbesitz sowie Immobilienbesitz
im europadischen Ausland, daraus resultierende regelméaBige Ertrdge
aufgrund zuflieBender Mieten, eine langfristige Wertsteigerung des
Immobilienportfolios und daneben maoglichst Kapitalertrage aus
den Liquiditatsanlagen angestrebt.

Anlageschwerpunkt sind Einzelhandelsimmobilien in innerstad-
tischer Lage, wobei es sich oft um gemischtgenutzte Wohn-/Ge-
schéftshauser handelt. Bei der Auswahl der Immobilien werden die
wirtschaftlichen und standortbezogenen Chancen und Risiken in
die Beurteilung einbezogen. Dabei stehen die nachhaltige Ertrags-
kraft der Immobilie sowie, soweit moglich, die Streuung nach Stand-
ort, GréBe, Nutzung und Mietern im Vordergrund der Uberlegun-
gen, sofern die Marktbedingungen dies zulassen. Bei Investitionen
auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland werden die besonderen
rechtlichen und steuerlichen Gegebenheiten sowie gegebenenfalls
mogliche Verdanderungen der Wechselkurse in die Entscheidungs-
Gberlegungen einbezogen.

Der Immobilienbestand wird entsprechend den Markterfordernissen
verwaltet, wobei angestrebt wird, diesen durch laufende Instandhal-
tung, Modernisierung und Umstrukturierung zu erhalten. Erwerb und
Verwaltung des Immobilienbestandes sind auf Dauer ausgerichtet,
was einen Verkauf im begriindeten Einzelfall nicht ausschliet. Den
Anlegern wird eine langfristige Anlage in dem Fonds empfohlen.

RISIKOPROFIL

Die Aachener Grundvermogen verfligt iber ein Risikomanage-
mentsystem, welches den investmentrechtlichen Anforderungen
entspricht und kontinuierlich weiterentwickelt wird. Der Risikoma-
nagementprozess umfasst die Komponenten Risikoidentifikation,
Analyse und Bewertung, Steuerung und Uberwachung sowie Kom-
munikation und Dokumentation der Risiken. Zur Abbildung und
Beurteilung zukinftiger Risiken und deren Auswirkungen auf das
Fondsvermdgen hat die Aachener Grundvermégen einen Portfo-
liostresstest mit verschiedenen Parametern entwickelt.

Es werden unter anderem folgende, wesentliche Risikoarten unter-
schieden:

MARKTPREIS-/IMMOBILIENRISIKEN

Uber den Erwerb der Fondsanteile ist der Anleger an der Wertent-
wicklung der in diesem Investmentfonds befindlichen Immobilien
beteiligt. Sowohl die Bewertung der Immobilie als auch die Immobi-
lienertrage kdnnen aus vielerlei Griinden schwanken, z.B. aufgrund
gednderter wirtschaftlicher, politischer oder (steuer-)rechtlicher
Rahmenbedingungen, behérdlicher MaBnahmen, Anderungen in
der Investoren- oder Mieternachfrage, veranderter Standortqualitat
mit Auswirkungen auf die Vermietbarkeit (Leerstande), Wandel von

KoIn, ApostelnstraBe 15-17:
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Gebdudezustand und -qualitdt sowie aufgrund von Wertverlusten
durch Baumangel oder Altlasten. Die Realisierung von Risiken kann
schlimmstenfalls zum vollstandigen Wertverlust einzelner Immobi-
lien und verbleibender Forderungen Dritter fiihren. Einem solchen
Wertverlust von Immobilien soll durch die bewusste Ausrichtung
des Immobilienportfolios mit Anlageschwerpunkt auf Einzelhan-
delsnutzung der Mietflachen in 1a-Lagen begegnet werden. Die
Vermietungssituation, die Instandhaltungsaufwendungen, die Im-
mobilienrendite sowie weitere Performance-Komponenten werden
regelmafig tiberwacht.

LIQUIDITATSRISIKO

Immobilien kdnnen - anders als die meisten bérsengehandelten
Wertpapiere - nicht in allen Marktphasen jederzeit kurzfristig ver-
duBert werden. Daher kénnen umfangreiche Riickgabeverlangen
von Fondsanteilen die Liquiditdt des Fonds beeintrachtigen und zu
einer Aussetzung der Riicknahme der Anteile fiihren. Es bestehen
allerdings gesetzliche Mindesthalte- und Kiindigungsfristen fiir die
Ruckgabe der Anteile. Die Liquiditatssituation des Aachener Spar-
und Stiftungs-Fonds kann derzeit als ausgewogen bezeichnet wer-
den.

ADRESSENAUSFALLRISIKO

Ausfélle von Mietern und sonstigen Geschéftspartnern beispiels-
weise aufgrund von Bonitatsverschlechterungen, Insolvenzen oder
behordlichen MaBnahmen zur Einddmmung der COVID-19-Pande-
mie kénnen zu erheblichen Reduzierungen von Ertrdgen und Verlus-
ten fuhren. Mit seinem Anlageschwerpunkt auf innerstadtische Ein-
zelhandelsimmobilien in Deutschland unterliegen die Mieter und die
Mieten des Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds einem spezifischen
Branchenrisiko. Dieses Risiko ist durch MaBnahmen zur Einddm-
mung der Ausbreitung des Corona-Virus sehr deutlich gestiegen, da
das klassische innerstadtische Leben mit Einzelhandel, Gastronomie



AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

und Freizeitangeboten einer der am starksten betroffenen Bereiche
ist. Dem Adressenausfallrisiko wird grundsatzlich durch die Verwal-
tung der Immobilien, wie z.B. - soweit bei der Einzelhandelsvermie-
tung Gberhaupt moglich - die Verhinderung der Abhangigkeit von
einzelnen Mietern, die Durchfliihrung von Bonitédtsprifungen sowie
die Uberwachung der Kautionsleistungen vorgebeugt. Jedoch kann
auch bei sorgféltiger Auswahl von Mietern und Geschéftspartnern
nicht ausgeschlossen werden, dass Verluste durch Ausfall eintreten.
Ein Ausfallrisiko besteht ferner beziiglich der Bankguthaben des
Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds sowie hinsichtlich erworbener
Wertpapiere. Im Fall einer Risikoverwirklichung kann ein vollstandi-
ger Ausfall der Forderung eintreten.

ZINSANDERUNGSRISIKO

Marktbedingte Schwankungen der Zinssatze konnen das Fremdfi-
nanzierungsniveau fir Immobilien deutlich erhéhen oder sich bei
der Anlage der Liquiditdtsreserven auswirken und damit die Wer-
tentwicklung des Sondervermégens beeinflussen. Bei Abschluss
neuer oder Prolongation bestehender Fremdfinanzierungen wird
neben der aktuellen Zinshohe je Laufzeit und der Investitionsstra-
tegie insbesondere auf das Gesamtbild der Zinsfestschreibung ge-
achtet. Die Anlage der Liquiditat erfolgt unter Berlicksichtigung der
laufenden Marktentwicklung, im Rahmen von Hochstgrenzen fiir
die Anlage bei dem jeweiligen Kreditinstitut und - in Abhangigkeit
von der Marktlage - mit unterschiedlichen Laufzeiten.

NEGATIVZINSRISIKO

Liquide Mittel des Sondervermdgens werden bei der Verwahrstelle
und anderen Banken fiir Rechnung des Fonds angelegt. Abhdngig
insbesondere von der Zinspolitik der Europaischen Zentralbank kén-
nen sowohl kurz-, mittel- als auch langfristige Bankguthaben einer
negativen Verzinsung unterliegen.

INFLATIONS- UND DEFLATIONSRISIKO

Inflation und Deflation beinhalten ein Abwertungsrisiko fiir alle Ver-
mogensgegenstande. Dies gilt auch fir die im Sondervermdgen ge-
haltenen Vermdgensgegenstande. Die Inflationsrate kann Gber dem
Wertzuwachs des Sondervermdgens liegen. Deflation kann dazu
fuhren, dass Mieten und damit auch die Verkehrswerte der Fondsim-
mobilien deutlich sinken.

Die Inflation beinhaltet ein Abwertungsrisiko fur alle Vermdgensge-
genstdnde. Dies gilt auch flr die im Sondervermégen gehaltenen
Vermogensgegenstande. Die Inflationsrate kann Gber dem Wert-
zuwachs des Sondervermégens liegen. Deflation kann dazu fihren,
dass beispielsweise Mieten und damit auch die Verkehrswerte der
Fondsliegenschaften deutlich sinken.

WAHRUNGSRISIKO
Sofern Immobilien des Sondervermdégens in anderer Wahrung als der
jeweiligen Fondswahrung angelegt sind, erhalt das Sondervermégen

die Ertrage in der Wahrung. Fallt der Wert dieser Wahrung gegentiber
der Fondswahrung, so reduziert sich der Wert des Sondervermdgens.
Zur Steuerung des Fremdwahrungsrisikos werden Immobilieninves-
titionen grundsatzlich durch Fremdkapitalaufnahme mdoglichst hoch
in derselben Wahrung finanziert (Natural Hedge).

OPERATIONELLES RISIKO

Die Unangemessenheit oder das Versagen von internen Verfahren
und Systemen oder das Auftreten von negativen externen Ereig-
nissen konnen mittelbare Auswirkungen auf die Ertrage von Fonds
haben. Gleiches gilt bei entsprechendem Fehlverhalten von Men-
schen, sei es mit oder ohne Absicht. Im Berichtszeitraum sind keine
nennenswerten operationellen Risiken in Bezug auf den Aachener
Spar- und Stiftungs-Fonds eingetreten.

SCHLUSSELPERSONENRISIKO

Sondervermdgen, deren Anlageergebnis in einem bestimmten Zeit-
raum sehr positiv ausféllt, haben diesen Erfolg auch der Eignung der
handelnden Personen und damit den richtigen Entscheidungen ih-
res Managements zu verdanken. Erfolg in der Vergangenheit muss
aber kein Garant fiir die Zukunft sein. Auch kann sich die personelle
Zusammensetzung des Fondsmanagements verandern. Neue Ent-
scheidungstrager konnen dann moglicherweise weniger erfolgreich

agieren.

AUSBLICK

Die COVID-19-Pandemie bedeutet eine extreme Belastung fir Teile
der Wirtschaft. Nach einem historischen Einbruch der Wirtschaftsleis-
tung im Jahr 2020 prasentiert sich die wirtschaftliche Lage im Friihjahr
2021 zweigeteilt: Wahrend einige Branchen nach wie vor durch die
MaBnahmen zur Bekdmpfung der Pandemie erheblich eingeschrankt
sind, zeigt sich insbesondere die Industrie durchaus robust.

Wenngleich die wirtschaftlichen Aktivitaten weiter im Schatten der
Pandemie stehen, blicken fiihrende Okonomen und Wirtschafts-
forscher mit etwas mehr Zuversicht in die Zukunft. Begriindet wird
dies unter anderem mit den beschlossenen Konjunkturpaketen zur
Stabilisierung der Wirtschaft nicht nur in Deutschland sowie der er-
warteten Normalisierung der Konsumbereitschaft der Verbraucher.
Die Verbraucher haben in den vergangenen Monaten so viel gespart
wie nie zuvor. Ein Teil dieses Geldes konnte durchaus in den Kon-
sum flieBen, weil viele Menschen nach dem langen Lockdown gerne
wieder Restaurants und Veranstaltungen besuchen, neue Kleidung
kaufen und reisen werden. Ein weiterer Grund fiir die zuversichtliche
Stimmung drfte sein, dass es gelungen ist, innerhalb vergleichbar
kurzer Zeit gleich mehrere Impfstoffe zu finden. Generell sind im
Rahmen der voranschreitenden Impfungen die Hoffnungen auf eine
baldige Riicknahme der Beschrankungen groR3. Die weitere Entwick-
lung der Wirtschaft hangt somit mal3geblich davon ab, wie nach-
haltig und wie schnell das Infektionsgeschehen kontrolliert werden

kann, damit weitere Lockerungen mdoglich werden.



Die Implikationen auf das Immobilien-Portfolio sind weiter sehr
aufmerksam zu beobachten und die ergriffenen MaBhahmen ggf.
nachzujustieren.

Zumindest in der Vergangenheit hat sich aber die Anlageklasse ,Im-
mobilien” gerade in Zeiten grofer Unsicherheiten und Krisen lang-
fristig betrachtet als ein sehr gutes Investment erwiesen.

IMMOBILIENTRANSAKTIONEN

Dem Fondsvermogen wurden im Geschaftsjahr 2020/2021 zwei Im-
mobilien zugefiihrt. Es wurden keine Immobilien im vergangenen
Geschéftsjahr verauBBert.

NEUERWERBE

Weitere Angaben zu den nachstehend aufgefiihrten Objekten fin-
den Sie im Immobilienverzeichnis auf den Seiten 26 bis 27.

BASEL (SCHWEIZ),

FREIE STRASSE 8

Der Kaufvertrag fur die Immobilie wurde am 1. Juli 2020 notariell pro-
tokolliert, noch am selben Tag ging sie in das Fonds-Vermdgen uber.
Mitten im stark belebten Geschéftsviertel der linksrheinischen
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Basel (Schweiz), Freie StraBe 8:
Neuerwerb

historischen Altstadt Basels, der drittgro3ten Stadt der Schweiz,
liegt das Geschédfts- und Bilirogebdude in der FuBgdngerzone
Freie StraRe 8. Das Haus mit Ursprung im 19. Jahrhundert hat eine
Grundfldche von knapp 100 m? und wurde in den Jahren 2011 und
2016 umfangreich modernisiert. Im Unter- und Erdgeschoss ist es
teilweise mit Natursteinmauerwerk ausgebildet. Mieter der Einzel-
handelsflachen im Erdgeschoss ist der britische Kosmetikhersteller
Lush, der auf Tierversuche verzichtet und bei seinen Produkten
zunehmend von Plastikverpackungen abriickt. Dariiber befinden
sich Buroflachen.

Dank seiner Lage wurde Basel schon friih zum Knotenpunkt wich-
tiger Verkehrswege und damit ein bedeutender Handelsplatz. Die
Stadt zahlt deshalb zu den am dichtesten besiedelten Gebieten
Europas, zeichnet sich gleichzeitig jedoch durch beachtlich viele
Griinflichen und Wald aus. Das macht Basel neben einer wichtigen
Handels- und Messestadt zu einem Anziehungspunkt fiir Besucher
aus aller Welt.

Die Freie Strafle ist &lter als die Stadt Basel selbst und war schon in
romischer Zeit Teil der Fernstrae von Augusta Raurica nach Kemps,
die den heutigen Baseler Marktplatz Giberquerte. Auch in der nach-
romischen Zeit blieb die Freie StraBe als Reichsstrale eine wichtige
Verbindungsachse von der Rheinebene zu den Jurapdssen. Basel
selbst bildete sich erst im 10. Jahrhundert heraus, im elften Jahrhun-
dert wurde die Freie Stra3e in die Stadt Basel integriert. Der Name
Freie StraBBe deutet darauf hin, dass die spezifischen Nutzungsrech-
te einer ReichsstraBe auch nach der Eingliederung in die Stadt Ba-
sel bestehen blieben - liblicherweise wurden die innerstadtischen
Verkehrswege in Basel ,Gasse” oder ,Berg” genannt. So ist die Freie
Stral3e heute die einzige Verbindung der Baseler Altstadt, die die Be-
zeichnung ,StraBBe” tragt. In der Freien Strale finden sich heute alle
namhaften Schweizer und internationalen Filialisten. Der frequenz-
starkste Abschnitt der Freie Stral3e verlduft zwischen dem Marktplatz
und der Kreuzung zur Riidengasse/Schliisselberg. In diesem 1a-Han-
delsabschnitt liegt die neuerworbene Immobilie Freie Stra3e 8.

Um die Freie Stra3e und die umliegenden Gassen gemal dem Zeit-
geist als lebens- und erlebenswertes innerstadtisches Zentrum zu
fordern, will die Stadt Basel diese zu einer grof3ziigigen Flaniermeile
und einer echten FuBgdngerzone umwandeln. Im Sommer dieses
Jahres starten planmaBig die dreijdhrigen Bauarbeiten. Dabei wer-
den die Blrgersteinrander verschwinden und durchgehende Platten
aus Quarzsandstein werden zum ungehinderten Schlendern auf der
ganzen StraBBenbreite und zum Flanieren einladen.

Das Mietverhaltnis mit dem Kosmetikkonzern Lush tiber das Geschift
im Erdgeschoss und die Lagerflachen im Keller hat eine Festlaufzeit
bis Ende Februar 2029 mit einem einmaligen Optionsrecht auf Ver-
langerung um fiinf Jahre. Knapp 70 m” im ersten Obergeschoss an
eine Praxis fur Massage und physiotherapeutische Behandlung ver-
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mietet. Im zweiten Obergeschoss ist ein Coiffeur Mieter auf 34 m?,
das benachbarte Biiro mit gleicher Flache steht derzeit noch leer.
Im dritten Obergeschoss befinden sich ein Kosmetikstudio auf 40
m? und ein Biiro mit 28 m? GréRe. Dieses ist an die Dynacom GmbH
vermietet, ein inhabergefiihrtes Beratungshaus im Bereich Business
und IT. Alle Buro- und Praxismieter haben ein unbefristetes Mietver-
héltnis mit sechsmonatiger Kiindigungsfrist.

Das Haus befindet sich in einem guten Zustand, da bei der Moderni-
sierung in den Jahren 2011 und 2016 das Dach saniert und die Fassa-
de gereinigt wurde. Dabei wurde auf Fernwarme umgestellt und ein
Glasfaseranschluss gelegt.

ERFURT,

FISCHMARKT 18-19

Der Kaufvertrag fur die Immobilie wurde am 25. Februar 2020 nota-
riell protokolliert. Am 30. September 2020 ging sie in das Fonds-Ver-
maogen Uber.

Das Wohn- und Geschéftshaus liegt in der Erfurter FuBgangerzone
auf dem Fischmarkt direkt im gastronomischen Mittelpunkt der thi-

Erfurt, Fischmarkt 18-19:
Neuerwerb

ringischen Landeshauptstadt und umgeben von zahlreichen Touris-
tenmagneten. Das Haus mit Ursprung im 14. Jahrhundert wurde als
Projektentwicklung gekauft: In diesem Rahmen wurden friihere Bu-
roflichen in Wohnungen umgewandelt. Mieter der neugeordneten
Gastronomieflache ist Hans im Gliick - eine Burger-Kette, die durch
ihr Interieur mit Birkenstdmmen und dunklen Moébeln ein unverkenn-
bares Alleinstellungsmerkmal geschaffen hat. Umgeben von urwiich-
sigen Kastanien und alten Mauern grenzt der Innenhof der Immobilie
direkt an die dlteste bis zum Dach erhaltenen Synagoge Europas, was
den besonderen Charakter dieser Immobilie in Top-Lage ausmacht —
sowohl fir die Wohnungs- als auch den Gastronomiemieter.

Der Fischmarkt 18-19 liegt in der Altstadt direkt gegeniiber dem
neugotischen Rathaus aus dem 19. Jahrhundert. Seit einigen Jah-
ren ist dieses auch fir jingere Besucher ein Anziehungspunkt: Im
Jahr 2007 wurde hier die Statue ,Bernd das Brot” aufgestellt - eine
beliebte Figur des in Erfurt beheimateten 6ffentlich-rechtlichen Kin-
der- und Jugendsenders KiKA. Zudem liegt die erworbene Immobi-
lie auf der touristischen Achse vom Erfurter Dom hin zur Krédmerbru-
cke. Ahnlich wie die weltberiihmte Ponte Vecchio in Florenz sdumen
die Kramerbriicke durchgehend kleine Laden und sie ist sogar die




Berlin, Neue Schénhauser StraBe 10/Rosenthaler Stral3e 46, 47:
Vertragsverlangerung in der Bestandsimmobilie

langste durchgehend mit Hausern bebaute und bewohnte Briicke
Europas. Schon im zwdlften Jahrhundert war die Briicke Teil des
west-Ostlichen Handelswegs Via Regia. Heute werden in den kleinen
Fachwerkgeschéaften vor allem Handwerkskunst und regionale Spe-
zialitdten angeboten.

Auch der Fischmarkt hat historisch eine wichtige Bedeutung fiir
Erfurt und den Handel. Schon seit dem 13. Jahrhundert ist er der
zentrale stadtische Mittelpunkt. Hier wurde nicht nur mit Fisch ge-
handelt, sondern auch andere Markte fanden hier statt. Viele res-
taurierte Patrizierhduser aus dem 16. Jahrhundert legen noch heu-
te Zeugnis Uber die lange Geschichte des florierenden Handels am
Fischmarkt ab. Heute gehort fiir Besucher ein gemiitlicher Bummel
iber den Fischmarkt, die Krdmerbriicke und durch die umliegenden
Gassen zu einem Spaziergang durch Erfurt unbedingt dazu - zahl-
reiche Sehenswiirdigkeiten befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Durch den abwechslungsreichen Einzelhandel und das vielfaltige,
breite Gastronomieangebot ist die Lage auch bei den Erfurtern sehr
beliebt. Mit Blick auf die restaurierten Blrgerhduser von reichen
Waidhandlern genieen die Einheimischen beim Einkaufen oder
einem Restaurant- oder Barbesuch die attraktive Atmosphare ihrer
historischen Altstadt.

Auch als Wirtschaftsstandort fur Unternehmen wird Erfurt im-
mer gefragter. Neben der zentralen innerdeutschen Lage mit An-
bindung ans Autobahnkreuz A4 und A71 und den Flughafen Er-
furt-Weimar lberzeugt die Stadt mit modernen Hochschulen und
der ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke von Berlin nach Miinchen.
Seit 2017 kommt man durch die Anbindung Erfurts an die Strecke
in etwas mehr als zwei Stunden nach Miinchen und sogar in we-
niger als zwei Stunden nach Berlin, was die Stadt sehr attraktiv fur
Berufspendler macht.

Das erworbene Grundstiick hat eine GréBe von 1.028 m?% Um die
Jahrtausendwende wurde das viergeschossige Haus vollstandig sa-
niert und um einzelne Gebaudeteile ergédnzt. Bei der Neuaufteilung
der Flachen im Rahmen der Projektentwicklung blieb die bisherige
Aufteilung in zwei Gebdudehdlften, die durch Treppenhduser ver-
bunden sind, erhalten.

Der Mietvertrag mit Hans im Gliick fiir den knapp 360 m? groRen
Gastronomiebereich plus der Nebenflachen, die auf verschiedene
Stockwerke verteilt sind, lduft zunédchst zehn Jahre. Die Er6ffnung
der Gastronomieflachen erfolgte im April 2021. Fiir den Mieter ist die
Immobilie besonders attraktiv, denn neben der Auflenbestuhlung
zur StraBBenseite hin kann der Systemgastronom auch den anspre-
chenden Innenhof als Biergarten und Terrasse nutzen. Im zweiten
bis viertes Obergeschoss und im Dachgeschoss befinden sich neun
Wohnungen auf insgesamt 656 m” Die Immobilie ist vollstandig ver-

mietet.

VERAUSSERUNG

Im Berichtszeitraum wurde keine Immobilie aus dem Bestand ver-
auBert.

VERMIETUNGSSITUATION
Der Vermietungsstand lag am Stichtag 31. Mdrz 2021 bei 99,2 %.

Wie in den vergangenen Jahren wurden auch im abgelaufenen Ge-
schiftsjahr Immobilien umgebaut und modernisiert. Das soll sicher-
stellen, dass sie auch kiinftig gut auf dem Vermietungsmarkt plat-
ziert werden kénnen.

Wesentliche Neuvermietungen, Vertragsverlangerungen und Nach-
trdge zum bestehenden Mietvertrag gibt es bei folgenden Immobi-
lien:

BERLIN,

NEUE SCHONHAUSER STRASSE 10/

ROSENTHALER STRASSE 46, 47

Die Rechtsanwaltskanzlei Stahmann Howe Traine Bohlo hat von ih-
rem Optionsrecht Gebrauch gemacht und den Mietvertrag bis Ende
Juni 2026 verlangert. Die Blrordume liegen im zweiten und dritten
Obergeschoss und haben eine 341 m? grofe Fliche.

ROSTOCK,

KROPELINER STRASSE 57 U.A.

Der Betreiber der Tiefgarage Contipark hat den Mietvertrag fiir die 120
Stellplatze im Untergeschoss bis zum Jahresende 2029 verléangert.
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PORTFOLIOSTRUKTUR

Zum Berichtsstichtag besteht das Portfolio aus 19 Immobilien. Die
nachfolgenden Graphiken geben einen Uberblick tiber die Struktur

der Immobilien des Portfolios.

NUTZUNGSARTEN DER FONDSIMMOBILIEN

(auf Basis der Jahresnettosollmiete)

Biiro/Praxis
9,0

Wohnen 2,1
Stellplatze 1,3
Handel/Gastronomie % Andere 2,6

!

GROSSENKLASSEN DER FONDSIMMOBILIEN

(auf Basis der Verkehrswerte')

2,5-5,0 Mio.EUR
4,8

5,0-7,5 Mio.EUR
131

tiber 15,0 Mio. EUR
59,7

7,5-10,0 Mio. EUR

i

10,0 - 15,0 Mio. EUR
10,8

GEOGRAFISCHE VERTEILUNG DER FONDSIMMOBILIEN

(auf Basis der Verkehrswerte')

Rhein-Main
15 Berlin
10,8
Ausland
22,7
Koln
15,0
Nord
41 %
West
79
sad
18,2
Ost
19,8

1) Jeweils arithmetischer Mittelwert der Verkehrswerte, die fir jede Immobilie von zwei externen
Bewertern zum jeweiligen Wertermittlungsstichtag unabhangig voneinander ermittelt wurden.

WIRTSCHAFTLICHE RESTNUTZUNGSDAUER DER FONDSIMMOBILIEN

(auf Basis der Verkehrswerte ')

30-40 Jahre
14,7
mehr als 50 Jahre
51,2 %
40 - 50 Jahre
34,1

GROSSENKLASSEN DER FONDSIMMOBILIEN

(auf Basis der Anzahl)

2,5-5,0 Mio.EUR
15,8

tber 15,0 Mio. EUR

i

5,0-75 Mio.EUR

26,3

10,0 - 15,0 Mio. EUR

g

7,5-10,0 Mio. EUR
15,8



KREDITE UND WAHRUNGSPOSITIONEN

zum 31. Marz 2021

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

KREDITVOLUMEN (DIREKT) IN % DES VERKEHRSWERTES ALLER
UBERSICHT KREDITE TEUR IMMOBILIEN

KREDITVOLUMINA NACH LAUFZEIT DER ZINSFESTSCHREIBUNG (RESTLAUFZEIT)
IN % DES VERKEHRSWERTES ALLER IMMOBILIEN

OFFENE WAHRUNGSPOSITIONEN IN % DES FONDSVERMOGENS
ZUM BERICHTSSTICHTAG (NETTO) PRO WAHRUNGSRAUM
UBERSICHT WAHRUNGSPOSITIONEN TEUR

Devisenkurs 31. M&rz 2021 1 EUR=1,1070 CHF
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WERTENTWICKLUNG EINER EINMALANLAGE SEIT FONDSAUFLEGUNG "

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

EUR

16.000

WERTSTEIGERUNG 33,7 % 13.371EUR

14.000

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

21.04.201 31.03.2012 31.03.2013 31.03.2014 31.03.2015 31.03.2016 31.03.2017 31.03.2018 31.03.2019 31.03.2020 31.03.2021

1) Wertentwicklung bei kostenfreier Wiederanlage der Ausschiittung, ohne Beriicksichtigung des Ausgabeaufschlags



VERGLEICHENDE UBERSICHT

ENTWICKLUNG DER RENDITEN

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

RENDITEKENNZAHLEN IN % 31.03.2018 31.03.2019 31.03.2020 31.03.2021

1) Bezogen auf das durchschnittliche Immobilienvermégen des jeweiligen Geschaftsjahres.

2) Bezogen auf das gesamte durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen des jeweiligen Geschéftsjahres.

3) Das realisierte Ergebnis aus dem Verkauf von Immobilien wird geméB Branchenstandard nicht in den Teilrenditen der Immobilien dargestellt. Im ,Ergebnis gesamter Fonds nach
Fondskosten (BVI-Methode)” sind auch Verkaufseffekte vollstandig berticksichtigt.

4) Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditdtsvermogen des jeweiligen Geschéftsjahres.

5) Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen des jeweiligen Geschéftsjahres.

6) Die Wertentwicklungsberechnung nach der BVI-Methode beruht auf der ,time weighted rate of return”-Methode. Diese international anerkannte Standardmethode erméglicht
eine einfache, nachvollziehbare und exakte Berechnung. Die Wertentwicklung der Anlage ist die prozentuale Verdnderung zwischen dem angelegten Vermégen zu Beginn des
Anlagezeitraumes und seinem Wert am Ende des Anlagezeitraumes. Ausschittungen werden rechnerisch umgehend in neue Fondsanteile investiert. So ist die Vergleichbarkeit
der Wertentwicklungen ausschiittender und thesaurierender Fonds sichergestellt. Die Wertentwicklung wird auf Basis der bérsentéglich ermittelten Anteilwerte berechnet. Der
Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds ist gemaRB § 10 des InvStG von der Korperschaftsteuer befreit, da sich nach den Anlagebedingungen nur steuerbegtinstigte, institutionelle
Anleger beteiligen diirfen, die gemeinniitzige, mildtéatige etc. Zwecke verfolgen.

HINWEIS
Die frihere Wertentwicklung ist kein Indikator fuir die Zukunft.
Wert und Rendite einer Anlage im Fonds kdnnen steigen oder fallen und werden nicht garantiert.
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RENDITEN

NACH LANDERN

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

RENDITEKENNZAHLEN IN % DEUTSCHLAND NIEDERLANDE SCHWEIZ GESAMT

1) Bezogen auf das durchschnittliche Immobilienvermégen des Geschéftsjahres.

2) Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermdgen des Geschéftsjahres.

3) Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermdgen des Geschaftsjahres.

4) Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen des Geschaftsjahres.

5) Die Wertentwicklungsberechnung nach der BVI-Methode beruht auf der ,time weighted rate of return“-Methode. Diese international anerkannte Standardmethode ermdglicht
eine einfache, nachvollziehbare und exakte Berechnung. Die Wertentwicklung der Anlage ist die prozentuale Veranderung zwischen dem angelegten Vermdgen zu Beginn des
Anlagezeitraumes und seinem Wert am Ende des Anlagezeitraumes. Ausschiittungen werden rechnerisch umgehend in neue Fondsanteile investiert. So ist die Vergleichbarkeit der
Wertentwicklungen ausschiittender und thesaurierender Fonds sichergestellt. Die Wertentwicklung wird auf Basis der bérsentéglich ermittelten Anteilwerte berechnet. Der Aache-
ner Spar- und Stiftungs-Fonds ist gemaB § 10 des InvStG von der Kérperschaftsteuer befreit, da sich nach den Anlagebedingungen nur steuerbegtinstigte, institutionelle Anleger
beteiligen diirfen, die gemeinnitzige, mildtatige etc. Zwecke verfolgen.

HINWEIS
Die frihere Wertentwicklung ist kein Indikator fuir die Zukunft.
Wert und Rendite einer Anlage im Fonds kdnnen steigen oder fallen und werden nicht garantiert.



KAPITALINFORMATIONEN

zum 31. Marz 2021

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

KAPITALINFORMATIONEN (DURCHSCHNITTSZAHLEN IN TEUR)

SONSTIGE STADTE/
REGION REGION WEITERE DEUTSCHE REGIONEN IN DEUTSCHLAND
NACH REGIONEN IN DEUTSCHLAND RHEIN-MAIN RHEIN-RUHR ? GROSSRAUME ? DEUTSCHLAND GESAMT

DEUTSCHLAND AUSLAND AUSLAND
NACH LANDERN GESAMT (NIEDERLANDE) (SCHWEIZ) GESAMT

1) Anhand von 13 Monatsendwerten berechnete Durchschnittszahlen
2) Im Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds: K6In und Krefeld
3) AusschlieBlich: Berlin
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INFORMATIONEN ZU WERTANDERUNGEN "

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

SONSTIGE STADTE/
REGION REGION WEITERE DEUTSCHE REGIONEN IN DEUTSCHLAND
NACH REGIONEN IN DEUTSCHLAND RHEIN-MAIN RHEIN-RUHR ? GROSSRAUME ¥ DEUTSCHLAND GESAMT
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio ¢ 3.575 41.550 25.625 112.275 183.025
; . 3
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio 180 1771 1134 6.190 9.275
(Gutachten 1)
; . -
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio 180 1.031 1101 6.337 9.549
(Gutachten 2)
Positive Wertanderungen laut Gutachten © 0 0 100 350 450
Sonstige positive Wertanderungen 7 0 0 0 65 65
Negative Wertdnderungen laut Gutachten © 0 -3.100 -200 -3.055 -6.355
Sonstige negative Wertédnderungen 7 -38 -435 -110 -972 -1.555
WERTANDERUNGEN LAUT GUTACHTEN INSGESAMT ¢ 0 -3.100 -100 -2.705 -5.905
SONSTIGE WERTANDERUNGEN INSGESAMT *! -38 -435 -110 -907 -1.490
DEUTSCHLAND AUSLAND AUSLAND
NACH LANDERN GESAMT (NIEDERLANDE) (SCHWEIZ) GESAMT
TEUR TEUR TEUR TEUR
Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio ¥ 183.025 47.975 5.846 236.846
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio *
(Gutachten Nr. 1) 9.275 2.078 218 11.571
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio *
(Gutachten Nr. 2) 9.549 1.776 220 11.545
Positive Wertanderungen laut Gutachten © 450 0 0 450
Sonstige positive Wertanderungen 7 65 0 0 65
Negative Werténderungen laut Gutachten® -6.355 -5.100 -41 -11.496
Sonstige negative Wertédnderungen 7 -1.555 -250 -36 -1.841
WERTANDERUNGEN LAUT GUTACHTEN INSGESAMT © -5.905 -5.100 -41 -11.046
SONSTIGE WERTANDERUNGEN INSGESAMT *) -1.490 -250 -36 -1.776

1)
2
3)
4

) Jouv

©

Die Daten sind stichtagsbezogen und in absoluten Zahlen angegeben. Es sind nur Daten von Immobilien eingeflossen, die sich zum Berichtsstichtag noch im Fondsvermogen befanden.
Im Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds: KéIn und Krefeld

AusschlieBlich: Berlin

In der Position ,Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio” sind die zum Berichtsstichtag aktuellen Verkehrswerte berticksichtigt. Die Immobilien werden gemaf § 249 KAGB turnus-
maRBig alle drei Monate von mindestens zwei externen Bewertern unabhdngig voneinander bewertet. Die Immobilien sind zum Stichtag mit dem arithmetischen Mittelwert aus

den beiden Verkehrswerten in das Fondsvermdgen eingestellt. Der Verkehrswert der Immobilie in der Schweiz wird zum historischen Devisenkurs bei Ankauf umgerechnet, so dass
Wertanderungen durch Wéahrungsénderungen an dieser Stelle nicht dargestellt werden.

Die Position ,Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio” bezeichnet die Summe der in den Verkehrswertgutachten fiir die einzelnen Immobilien angegebenen Rohertrége.

In die Positionen ,Positive/Negative Wertanderungen laut Gutachten” wurden nur Anderungen in der laufenden Bewertung einbezogen.

In die Positionen ,Sonstige positive/negative Wertdnderungen” werden sdmtliche Anderungen im Buchwert der Inmobilien aufgenommen, die nicht auf der laufenden Bewertung
beruhen, wie z.B. Wertsteigerungen aufgrund Baufortschritts bei im Bau befindlichen Immobilien und die Abschreibung der Anschaffungsnebenkosten.

In die Positionen ,Wertanderungen laut Gutachten insgesamt” wurden nur Anderungen in der laufenden Bewertung einbezogen. Die Position ,Wertidnderungen laut Gutachten
insgesamt” bezeichnet die positive oder negative Wertanderung, die im Portfolio bei Gesamtbetrachtung aller Auf- und Abwertungen im Berichtszeitraum entstanden ist.

Die Position ,Sonstige Wertdnderungen insgesamt” bezeichnet die positive oder negative Wertdnderung, die im Portfolio bei Gesamtbetrachtung aller ,Sonstigen positiven/negati-
ven Wertanderungen” im Berichtszeitraum entstanden ist.



VERMIETUNGSINFORMATIONEN

NACH REGIONEN IN DEUTSCHLAND

zum 31. Marz 2021

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

SONSTIGE STADTE/
REGION REGION WEITERE DEUTSCHE REGIONEN IN DEUTSCHLAND
RHEIN-MAIN RHEIN-RUHR " GROSSRAUME? DEUTSCHLAND GESAMT
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1) Im Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds: KoIn, Krefeld
2) AusschlieBlich: Berlin



AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

VERMIETUNGSINFORMATIONEN

NACH LANDERN
zum 31. Marz 2021
AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS
DEUTSCHLAND AUSLAND AUSLAND
NUTZUNGSARTEN NACH JAHRESMIETERTRAG IN % GESAMT (NIEDERLANDE) (SCHWEIZ) GESAMT

20



ERLAUTERUNGEN ZU DEN VERMIETUNGSINFORMATIONEN

Grundstiicke im Zustand der Bebauung sowie Flachen in Sanierung
werden generell nicht in die Berechnungen einbezogen. Die weite-
ren Angaben sowie die Anzahl der Immobilien orientieren sich am
Immobilienverzeichnis.

NUTZUNGSARTEN

Die Jahresmietertrdge pro Nutzungsart werden in Prozent der Jah-
resnettosollmiete angegeben. Die Quoten pro Nutzungsart sind
jeweils bezogen auf die gesamte Jahresnettosollmiete in der einzel-
nen Region. Die Jahresnettosollmiete errechnet sich wie folgt: Die
vertraglich vereinbarten Mieten aus allen zum Berichtsstichtag ver-
mieteten Immobilien werden auf das gesamte Geschéftsjahr hoch-
gerechnet. Bei leerstehenden Immobilien wird entweder die letzte
Mietsollstellung an den letzten Mieter vor Beginn des Leerstandes
auf das Geschéftsjahr hochgerechnet oder die fiir leerstehende Fla-
chen in einem Verkehrswertgutachten als nachhaltig erzielbar ein-
geschédtzte Jahresmiete beriicksichtigt.

LEERSTAND/VERMIETUNGSQUOTE

Die Angabe von Leerstandsquoten wird auf der Basis der Jahresbrut-
tosollmiete, d.h. inklusive aller Mietnebenkosten berechnet. Die Leer-

Oldenburg, Achternstraf3e 52:
Bestandsimmobilie

stande werdenin Prozent der Jahresbruttosollmiete, aufgeliedert nach
Regionen und Nutzungsarten, angegeben. Die Jahresbruttosollmiete
errechnet sich wie folgt: Die vertraglich vereinbarten Mieten inklusive
aller Mietnebenkosten aus allen zum Berichtsstichtag vermieteten Im-
mobilien werden auf das gesamte Geschéftsjahr hochgerechnet. Bei
leerstehenden Immobilien wird entweder die letzte Mietsollstellung
an den letzten Mieter vor Beginn des Leerstandes auf das Geschafts-
jahr hochgerechnet oder es wird die gutachterliche Bewertungsmiete
angesetzt. Hinzu addiert werden die vor dem Leerstand vertraglich
umgelegten Mietnebenkosten. Eventuell berechnete Umsatzsteuer
wird nicht in die Bruttosollmiete einbezogen. Ferner wird eine Ver-
mietungsquote in Prozent angegeben. Die Vermietungsquote und
die Leerstandsquoten sind bezogen auf die Jahresbruttosollmieten
der gesamten Immobilien in der einzelnen Region. Die in der Spalte
,Gesamt” genannten Zahlen beziehen sich auf die Jahresbruttosoll-
miete des gesamten Immobilienportfolios.

RESTLAUFZEIT DER MIETVERTRAGE

Die Angaben zur Restlaufzeit der Mietvertrage erfolgen in Prozent
der gesamten Jahresnettovertragsmieten. Optionen zur Mietver-
tragsverlangerung gelten - bis zur konkreten Auslibung - als nicht
wahrgenommen.
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ENTWICKLUNG DES FONDSVERMOGENS

vom 1. April 2020 bis 31. Marz 2021
AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

1) Die Zusammensetzung der Position ,Ergebnis des Geschaftsjahres” wird in der Ertrags- und Aufwandsrechnung erlautert.
2) Die Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne/Verluste ergibt sich bei den Immobilien aus Wertfortschreibung und Veranderungen der Buchwerte im Geschaftsjahr. Ebenfalls
sind hier nicht realisierte Wahrungskursanderungen in Hohe von 1.189.629,00 EUR enthalten.
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VERMOGENSUBERSICHT

zum 31. Méarz 2021

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

ANTEIL AM
A. VERMOGENSGEGENSTANDE EUR EUR FONDSVERMOGEN IN %

B. SCHULDEN

(. FONDSVERMOGEN 222.337.931,17 100,0

1) Unter Fremdwéhrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen (hier: CHF). Devisenkurs 31. Mdrz 2021 1 EUR = 1,1070 CHF



AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

ERLAUTERUNGEN ZUR VERMOGENSUBERSICHT

Die fur den Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds angewendeten
Verfahren zur Bewertung von Vermdgensgegenstanden sind im An-
hang dieses Jahresberichtes ab Seite 36 dargestellt.

1. IMMOBILIEN

In der Vermdgensibersicht erhéhte sich die Position Immobilien
wahrend des Berichtszeitraums um 1,5 Mio. EUR auf 236,6 Mio. EUR.

Der Auslandsanteil der Immobilien belief sich zum Stichtag auf
22,7 % auf Basis der Verkehrswerte. Dementsprechend waren 77,3 %
der Immobilien in Deutschland investiert.

Die Zusammensetzung des Immobilienvermdgens geht aus dem
Immobilienverzeichnis hervor. Zusatzlich enthdlt das Immobilien-
verzeichnis Angaben Ulber die Lage und die Art des Grundstticks und
der Nutzung, Erwerbsdatum, Bau- und Umbaujahr, Grundstiicksgro-
Be, Nutzflachen, Ausstattungsmerkmale sowie die wesentlichen Er-

gebnisse der externen Bewerter.

1. LIQUIDITATSANLAGEN

Die Liquiditatsanlagen wurden wahrend des Berichtsjahres aus-
schlieBlich in Form von Bankguthaben (Tages- und/oder Termin-
gelder) gehalten. Zum Stichtag beliefen sich die Bankguthaben auf
28,3 Mio. EUR (Vorjahr 42,3 Mio. EUR).

Die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat betragt 5,0 % des
Fondsvermoégens (zum 31. Marz 2021 = 11,1 Mio. EUR).

11l. SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE

ZU NR. 1 FORDERUNGEN AUS DER GRUND-
STUCKSBEWIRTSCHAFTUNG

Unter der Position Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaf-
tung wurden unter Berlicksichtigung von Einzel- und Pauschal-
wertberichtigungen im Wesentlichen Mietforderungen in Héhe von
0,5 Mio. EUR und noch abzurechnende umlagefahige Betriebskosten
mit 1,4 Mio. EUR ausgewiesen, denen noch nicht abgerechnete Um-
lagenvorauszahlungen der Mieter von 1,8 Mio. EUR gegeniiberstan-
den.
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ZU NR.2 ANSCHAFFUNGSNEBENKOSTEN

Die Verteilung der Anschaffungsnebenkosten auf die einzelnen Im-
mobilien in Hohe von insgesamt 8,3 Mio. EUR ist auf der Seite 30 die-
ses Jahresberichtes dargestellt.

ZU NR. 3 ANDERE

Unter den anderen sonstigen Vermdgensgegenstanden wurden
insbesondere Steuerguthaben aus niederldndischer Koérperschaft-
steuer mit 0,6 Mio. EUR und Forderungen gegen Versicherungen aus
Schadensfallen sowie ein aktiver Rechnungsabgrenzungsposten fiir
bereits gezahlte Erbbauzinsen von jeweils 0,1 Mio. EUR ausgewiesen.

IV. VERBINDLICHKEITEN AUS

ZU NR. 1 KREDITEN
Die Darlehensverbindlichkeiten betrugen 49,4 Mio. EUR. Die Darle-
hen sind grundpfandrechtlich besichert.

ZU NR. 2 GRUNDSTUCKSKAUFEN UND BAUVORHABEN

Bei den Verbindlichkeiten aus Grundstiickskdufen und Bauvorhaben
handelte es sich um Kaufpreiseinbehalte in Héhe von insgesamt
1,3 Mio. EUR fir diverse Immobilien, die bereits in das Fondsvermo-
gen Ubernommen wurden.

ZU NR. 3 GRUNDSTUCKSBEWIRTSCHAFTUNG

Die Verbindlichkeiten aus Grundstlicksbewirtschaftung enthielten
insbesondere von Mietern geleistete Miet- und Umlagenvoraus-
zahlungen in Hohe von 1,9 Mio. EUR sowie erhaltene Kautionen mit
0,5 Mio. EUR.

ZU NR. 4 ANDEREN GRUNDEN

Zum Stichtag bestanden Verbindlichkeiten aus Darlehenszinsen
sowie Umsatzsteuerverbindlichkeiten gegeniiber dem Finanzamt
mit jeweils 0,2 Mio. EUR. AuBerdem wurden unter dieser Position
offene Verwahrstellen- und Verwaltungsvergltungen und sonstige
Verbindlichkeiten aus Anteilsumsatzen in Hohe von 0,1 Mio. EUR aus-

gewiesen.

V. RUCKSTELLUNGEN

Es wurden Riickstellungen fiir Ertrags- und Liegenschaftsteuern fir
das Schweizer Objekt gebildet.



Freiburg, Kaiser-Joseph-Stra3e 187:
Bestandsimmobilie
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AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

VERMOGENSAUFSTELLUNG TEIL |

IMMOBILIENVERZEICHNIS

I. DIREKT GEHALTENE IMMOBILIEN IN LANDERN MIT EURO-WAHRUNG

1. DEUTSCHLAND m? m? m?

86150  Augsburg 1958/88/99/

Biirgermeister-Fischer-StraBe 5/ G L 100% 01/2012 2008/13/14/18 1.883" 8.189 -
Moritzplatz 7

33602 Bielefeld G L 9% S 09/2017  1976/93/2015 13590 2747 -
StresemannstraBle 3

99084  Erfurt 14. Jahrhundert/ 2 2
o Akt 1819 w6 L 71% BG 09200 qgnhteno 1.028 633 666

79098  Freiburg G L 100% /6 042018 1956/2011/12 1979 542 -

Kaiser-Joseph-StraBe 187/EisenstraBe

50667 Koln Ursprungsbaujahr unbekannt/
ApostelnstraBe 15-17/GroBe Brinkgasse 2 ¢ B 50% L 4% S 0972015 \yegerauth 0575012008713 et 1494 57
50667 Koln G L 100% 122017 Ursprungsbaujahr unbekannt, 280 761 B

Schildergasse 55a Wiederaufbau 1949/64/2017

04109  Leipzig
HainstraBe 5-7 G B L 78% S 03/2014  1906/96/98/2002/13 1.452 6.085 259

18055  Rostock
Kropeliner StraBe 57/Hinter Lange StraBe 32-35/ G B L 67% E/G 03/2013  2001/17/18 4.259 12.254 -
Bei der Jakobikirche

2. NIEDERLANDE

1012XB  Amsterdam
Kalverstraat 171 G L 100% 01/2017  1900/2001/08 191 331 -

I1. DIREKT GEHALTENE IMMOBILIEN IN LANDERN MIT ANDERER WAHRUNG

SCHWEIZ

4001 Basel 6 B

Freie StraBe 8 26% L 74% 07/2020  1855/2011/16/18 99 354 -

1. IMMOBILIENVERMOGEN GESAMT

1) Teilflache von 1.852 m? Erbbaurecht

2) Flachenanderung gemaf NeuaufmaR

3) Teilfliche von 1.303 m? Erbbaurecht

4) Davon 33/501 Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlich mit den angrenzenden Nachbar- und Fremdgrundstiicken genutzten Innenhof
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WESENTLICHE ERGEBNISSE DER EXTERNEN BEWERTER zum 31. Marz 2021

| EUR EUR EUR % EUR EUR INJAHREN IN JAHREN % % IN JAHREN
(T)KA, LA, PA 17.600.000 19.200.000 18.400.000 8,3 1.354.800 1.412.848 l Ll - - 8,0
(T)KA, PA 7.950.000 7.850.000 7.900.000 3,6 710.436 721.230 51 51 - - 8,9
= 6.400.000 6.600.000 6.500.000 29 253.732 286.300 49 49 - - 6,9
(T)KA, PA 9.000.000 10.450.000 9.725.000 4,4 267.696 360.192 51 61 - - 29
(T)KA, PA 6.350.000 6.300.000 6.325.000 2,8 318.485 318.485 44 44 - - 2,2
(T)KA, PA 18.100.000 20.450.000 19.275.000 8,7 561.300 631.920 51 51 64,9 - 6,1

(T)KA, LA, PA 14.550.000 16.100.000 15.325.000 6,9 804.167 803.998 53 53 - 42 1,6

(T)KA, LA, PA 24.850.000 25.400.000 25.125.000 13 1.730.828 1.730.828 50 50 - 0,7 2,8

(T)KA 11.550.000 9.450.000 10.500.000 47 348.000 257.760 45 45 4 - 0,8

(T)KA 5.600.723 5.645.890 5.623.306 2,5 218.21 220.054 49 49 96,4 4,0 6,1
236.623.306
ERLAUTERUNGEN ZUM IMMOBILIENVERZEICHNIS ARTDERNUTZUNG
B =Buro, L=Laden, S = Sonstige, E/G = Stellplatz/Garage
ART DES GRUNDSTUCKES
G = Geschéaftsgrundstiick, W/G = Gemischtgenutztes Grundstiick AUSSTATTUNGSMERKMALE

(T)KA = (Teil)Klimaanlage, LA = Lastenaufzug, PA = Personenaufzug
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AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

ERLAUTERUNGEN ZUM IMMOBILIENVERZEICHNIS - FORTSETZUNG

VERKEHRSWERT/KAUFPREIS

Die Immobilien werden gemaR § 249 KAGB turnusmaBig alle drei
Monate von zwei externen Bewertern unabhangig voneinander be-
wertet. Die Immobilien sind zum Stichtag mit dem arithmetischen
Mittelwert der beiden Verkehrswerte in das Fondsvermdgen einge-
stellt.

Sofern Immobilien im Berichtsjahr neu erworben wurden und bis
zum Stichtag keine Nachbewertung durch zwei externe Bewerter zu
erstellen war, wird hier der Kaufpreis (exklusive Anschaffungsneben-

kosten) angegeben.

In seiner Bewertung beriicksichtigt der jeweilige Bewerter gdf.
Abschlage flr noch nicht ausgefiihrte, aber erforderliche Instand-
haltungsmafl3nahmen bzw. Abschldge fiir noch ausstehende Baukos-
ten, wenn er eine Immobilie bewertet, die sich bautechnisch in einer
Projektentwicklung befindet.

JAHRESROHERTRAG/BEWERTUNGSMIETE

Unter der Position ,Jahresrohertrag/Bewertungsmiete” ist die vom
jeweiligen Bewerter angesetzte Miete zum Stichtag der letzten Be-
wertung angegeben. Abweichungen zu den aktuell vereinbarten
tatsachlichen Mieten sind mdglich. Im Umbau befindliche Immo-
bilien werden mit ihrem voraussichtlichen Wert zum Zeitpunkt der
Fertigstellung dargestellt.
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RESTNUTZUNGSDAUER

Die Restnutzungsdauer ist die vom Bewerter festgestellte wirt-
schaftliche Restnutzungsdauer zum Stichtag der letzten Bewertung.

FREMDFINANZIERUNGSQUOTE

Die Fremdfinanzierungsquote stellt die aufgenommenen Fremdfinan-
zierungsmittel fir die Immobilienanlagen dar. Diese berechnet sich
als Verhaltnis (in %) der aufgenommenen Fremdfinanzierungsmittel
zum arithmetischen Mittel der Verkehrswerte der Immobilie.

LEERSTANDSQUOTE

Die Leerstandsquote ist bezogen auf die Jahresbruttosollmiete aus
der einzelnen Immobilie. Sie stellt gleichzeitig eine Nutzungsentgel-
tausfallquote gemaf § 249 KAGB dar. Grundstiicke im Zustand der
Bebauung sowie Flachen in Sanierung werden generell nicht in die
Berechnungen einbezogen.

RESTLAUFZEIT

Angegeben ist die durchschnittliche gewichtete Restlaufzeit der
Mietertrage fiir das Objekt in Jahren. Basis flir die Gewichtung ist der
Anteil der einzelnen Mietvertrdge an der gesamten Nettosollmiete
aus dem Objekt. Unbefristete Vertrage werden hier nicht bertick-
sichtigt.



VERZEICHNIS DER KAUFE UND VERKAUFE

VON IMMOBILIEN ZUR VERMOGENSAUFSTELLUNG

zum 31. Marz 2021

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

UBERGANG VON NUTZEN
LAGE DES GRUNDSTUCKS UND LASTEN ZUM
I. KAUFE
Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EURO-Wahrung
Deutschland
99084 Erfurt Fischmarkt 18-19 09/2020
Direkt gehaltene Inmobilien in Lindern mit Fremdwahrung
Schweiz
4001 Basel Freie StraBe 8 07/2020

Il. VERKAUFE

LUSH=

Erfurt, Fischmarkt 18-19: Basel (Schweiz), Freie Stra3e 8:
Neuerwerb Neuerwerb
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AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

VERMOGENSAUFSTELLUNG TEIL Ii

ANSCHAFFUNGSNEBENKOSTEN

I. DIREKT GEHALTENE IMMOBILIEN IN LANDERN MIT EURO-WAHRUNG

1. Deutschland

86150  Augsburg Biirgermeister-Fischer-StraBe 5/Moritzplatz 7 01/2012 13.000.000 1.170.572

33602 Bielefeld Stresemannstrae 3 09/2017 8.280.000 1.229.479

99084  Erfurt Fischmarkt 18-19 09/2020 6.798.935 809.305

79098  Freiburg Kaiser-Joseph-StraBe 187 04/2018 10.940.208 924.682

50667 Kéln ApostelnstraBe 15-17 09/2015 6.300.000 518.081

50667 Kaln Schildergasse 55a 12/2017 22.486.000 2.460.255

04109  Leipzig HainstraBe 5-7 03/2014 13.000.000 1.071.144

Kropeliner StraBe 57/Hinter Lange StraBe 32, 33, 34, 35/

18055 Rostock Bei der Jakobikirche

03/2013 21.420.695 1.968.068

2. Niederlande

1012

XB Amsterdam Kalverstraat 171 01/2017 15.225.000 1.469.670

I1. DIREKT GEHALTENE IMMOBILIEN IN LANDERN MIT ANDERER WAHRUNG

Schweiz

4001 Basel Freie StraBe 8 07/2020 5.663.957 464.886

II. GESAMT

1) Der Kaufpreis betrug 6,27 Mio. CHF; umgerechnet zum Devisenkurs per Stichtag.
Devisenkurs 31. Mdrz 2021 1 EUR =1,1070 CHF
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zum 31. Marz 2021

702.449 468.123 9,0 117.057 97.044 0,8

888.160 341.319 14,8 122.948 788.916 6,5

470.562 338.743 9 47.210 762.096 9,5

595.509 329173 8,5 92.468 645.616 71

447.997 70.084 8,2 51.808 228.819 4,5

1.547.041 913.214 10,9 246.025 1.639.805 6,7

511.571 559.573 8,2 107.114 312.626 29

1.183.038 785.030 9.2 196.807 377.273 2,0

913.692 555.978

-3
~

146.967 844.904

K%
=3

193.103 271.783 8,2 34.866 430.019 9.3

8.275.422

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ANSCHAFFUNGSNEBENKOSTEN (ANK)
Unter der Position ,Anschaffungsnebenkosten” sind diejenigen Nebenkosten aufgefiihrt, die zum Berichtsstichtag noch nicht abgeschrieben waren, weil sich das erworbene Objekt

noch im Fondsvermogen befand und die Abschreibungsphase seit Erwerb noch nicht abgelaufen war. Die Anschaffungsnebenkosten werden laut § 248 Abs. 3 KAGB linear tiber einen
Zeitraum von 10 Jahren abgeschrieben.
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AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

VERMOGENSAUFSTELLUNG TEIL 11l

SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE, VERBINDLICHKEITEN UND RUCKSTELLUNGEN,
ZUSATZLICHE ERLAUTERUNGEN
zum 31. Marz 2021

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

ANTEIL AM
A. VERMOGENSGEGENSTANDE EUR EUR EUR FONDSVERMOGEN IN %

B. SCHULDEN

(. FONDSVERMOGEN 222.337.931,17 100,0

1) Unter Fremdwahrung sind sémtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen (hier: CHF).
Devisenkurs 31. Mérz 2021 1 EUR =1,1070 CHF



ERTRAGS- UND AUFWANDSRECHNUNG

vom 1. April 2020 bis 31. Marz 2021

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

m
=
=
m
=
==
m
=
=
m
=
=

1) Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen (hier CHF).

2) Davon eigene Aufwendungen gemaRB § 14 Abs. 5 Buchst. c) Besondere Anlagebedingungen 336.778,67 EUR.

3) Vergutung an die Kapitalverwaltungsgesellschaft gemaR § 14 Abs. 1 Besondere Anlagebedingungen.

4) GemaB § 14 Abs. 5 Buchst. g) und h) Besondere Anlagebedingungen.

5) Im Ertragsausgleich sind ebenfalls Ertragsausgleichsposten in Hohe von 5.476,01 EUR enthalten, die sich auf die Jahresvortréage beziehen.

6) Die Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne/Verluste ergibt sich bei den Immobilien aus Wertfortschreibung und Veranderungen der Buchwerte im Geschéftsjahr.
Ebenfalls sind hier nicht realisierte Wahrungskursanderungen in Hohe von 1.189.629,00 EUR enthalten.



AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

ERLAUTERUNGEN ZUR ERTRAGS- UND AUFWANDSRECHNUNG

I. ERTRAGE

ZU NR. 1 ZINSEN AUS LIQUIDITATSANLAGEN

Die COVID-19-Pandemie hat den Volkswirtschaften weltweit einen
massiven Schock versetzt. Fiir den Euro-Wdhrungsraum hat die
Europadische Zentralbank zwischenzeitlich zahlreiche MaBnahmen
ergriffen, um die Folgen der Krise abzufedern.

Der Leitzins im Euro-Raum bleibt aber vorerst auf dem Rekordtief
von 0,0 %. Geschaftsbanken mussen weiterhin 0,5 % Zinsen zahlen,
wenn sie Geld bei der EZB parken. Die Banken geben ihre Strafzinsen
in aller Regel an ihre Geschéftskunden weiter.

Vor diesem Hintergrund wurde auch der Aachener Spar- und Stif-
tungs-Fonds durch Negativzinsen auf laufende Bankguthaben (Ta-
ges- und/oder Termingelder) wéhrend des Geschéftsjahres in Hohe
von 112 TEUR belastet.

ZU NR. 2 SONSTIGE ERTRAGE

Die Position Sonstige Ertrdge enthielt im Wesentlichen Ertrage aus
auslandischen Steuerguthaben mit 580 TEUR, Erstattungen der Ver-
sicherungen aus Schadensfdllen in Hohe von 104 TEUR sowie Vor-
steuerberichtigungsbetrage nach § 15a UStG mit 14 TEUR.

ZU NR. 3 ERTRAGE AUS IMMOBILIEN

Die Ertrdge aus Immobilien resultierten im Wesentlichen aus
Mieteinnahmen. Diese verminderten sich netto, d.h. ohne die von
den Mietern als Nebenkosten zu zahlenden Betriebskosten, gegen-
Gber dem Vorjahr um 734 TEUR auf 11.141 TEUR.

Vor dem Hintergrund der aktuellen COVID-19-Pandemie und deren
wirtschaftlichen Auswirkungen wurde mit einzelnen Mietern ein
Nachtrag zum Mietvertrag geschlossen, in dem vereinbart wurde,
dem Mieter zur Abmilderung der Folgen behdrdlich angeordneter
SchlieBungen einen Teil der Miete zu erlassen. Auf diese Weise kon-
nen Rechtsstreitigkeiten vermieden, die Geschaftsbeziehungen mit
den Mietern stabilisiert und Reputationsrisiken reduziert werden.
Zugleich werden die Ertrage fiir den Fonds rechtssicher und planbar.

Il. AUFWENDUNGEN

ZU NR. 1 BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

Die Bewirtschaftungskosten setzten sich insbesondere aus dem Sal-
do aus Betriebskosten und Umlagenerlésen in Hohe von 262 TEUR,
Instandhaltungskosten mit 1.802 TEUR, Kosten der Immobilienver-
waltung von 339 TEUR, Kosten fir externe Verwalter fir die Verwal-
tung von Immobilien im Ausland in Hohe von 15 TEUR sowie sonsti-
gen Kosten mit 2.687 TEUR zusammen.
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Als sonstige Kosten sind im Wesentlichen Abschreibungen, Zufiih-
rungen und Auflésungen von Wertberichtigungen auf Mietfor-
derungen in Hohe von 1.368 TEUR angefallen. AuBerdem wurden
unter dieser Position realisierte Fremdwdhrungsverluste in Hohe
von 1.169 TEUR, Rechts- und Steuerberatungskosten mit 102 TEUR,
Rechenzentrumsgebiihren von 22 TEUR, Vorsteuerberichtigungsbe-
trége nach § 15a UStG in Hohe von 6 TEUR, Aufwendungen fir in
Anspruch genommene Vermietungsleistungen in Héhe von 4 TEUR
sowie sonstige Aufwendungen von 9 TEUR ausgewiesen.

Die Abschreibungen, Zufiihrungen und Auflésungen von Wert-
berichtigungen auf Mietforderungen haben sich gegeniliber dem
Vorjahr stark erhoht und betreffen insbesondere die Bewertung
der nicht gezahlten bzw. erlassenen Mieten in Folge der COVID-19-
Pandemie.

ZU NR. 2 ERBBAUZINSEN, LEIB- UND ZEITRENTEN

Die Position Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten umfasste die Auf-
wendungen flr den Erbbauzins fiir das in Verbindung mit den Im-
mobilien in Augsburg, Biirgermeister-Fischer-Stral3e 5/Moritzplatz 7,
und Bielefeld, Stresemannstrale 3, genutzte Erbbaurecht.

ZU NR. 3 AUSLANDISCHE STEUERN

Die Position Auslandische Steuern resultierte im Wesentlichen aus
geleisteten Korperschaft- und Immobiliensteuerzahlungen fir die
niederlandischen Objekte in Hohe von 351 TEUR.

ZU NR. 4 ZINSEN AUS KREDITAUFNAHMEN
Bei den Zinsen aus Kreditaufnahmen handelte es sich um Darlehens-
zinsen fir fremdfinanzierte Immobilien in Hohe von 948 TEUR.

11l. ORDENTLICHER NETTOERTRAG

Der Ordentliche Nettoertrag betrug 3.817 TEUR.

ERTRAGSAUSGLEICH

Der Ertragsausgleich in Hohe von 4 TEUR ergab sich als Saldo der
aus den von Anteilerwerbern im Ausgabepreis zu entrichtenden auf-
gelaufenen Ertragen und der bei der Riicknahme von Anteilen im
Rucknahmepreis zu erstattenden Ertragsanteile. Auch Anleger, die
erst kurz vor dem Ausschiittungstermin Anteile erwerben, erhalten
mit Hilfe des Ertragsausgleichs je Anteil einen Ausschittungsbetrag
in gleicher Hohe wie die Altanleger.

IV. REALISIERTES ERGEBNIS DES GESCHAFTSJAHRES

Zuzuglich des Ertragsausgleichs in Hohe von 4 TEUR wurde ein Reali-
siertes Ergebnis des Geschaftsjahres in Hohe von 3.821 TEUR erwirt-
schaftet, das in die Verwendungsrechnung einging.



VERWENDUNGSRECHNUNG

zum 31. Marz 2021

AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

INSGESAMT JEANTEIL
EUR EUR
I. FUR DIE AUSSCHUTTUNG VERFUGBAR 6.690.458,67 3,23
1. Vortrag aus dem Vorjahr 2.869.308,47 1,39
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 3.821.150,20 1,84
I1. NICHT FUR DIE AUSSCHUTTUNG VERWENDET 5.075.056,05 2,45
1. Einbehalt gemaB § 252 KAGB 602.976,05 0,29
2. Vortrag auf neue Rechnung 4.472.080,00 2,16
I1l. GESAMTAUSSCHUTTUNG 1.615.402,62 0,78

ERLAUTERUNGEN ZUR VERWENDUNGSRECHNUNG

Das Realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres, welches in die Verwen-
dungsrechnung einging, belief sich auf 3.821 TEUR.

Unter Beriicksichtigung des Vortrages aus dem Vorjahr von
2.869 TEUR stand zum 31. Mdrz 2021 ein Betrag in H6he von 6.690
TEUR zur Ausschiittung zur Verfligung.

Im Hinblick auf § 252 KAGB ist in § 15 Abs. 2 der Besonderen Anlage-
bedingungen vereinbart, dass Ertrdge, die flr kiinftige Instandset-
zungen von Gegenstdanden des Sondervermdgens erforderlich sind,
nicht ausgeschiittet werden, sondern ein Einbehalt in entsprechen-
der Hohe gebildet wird. Der Einbehalt belduft sich auf 603 TEUR.

Die Ausschiittung am 3. Mai 2021 betrug 0,78 EUR je Anteil. Dies ent-
sprach einer Ausschiittung von insgesamt 1.615 TEUR. Ein Betrag von
4.472 TEUR wurde auf neue Rechnung vorgetragen.

KolIn, 18. Mai 2021

Aachener Grundvermdgen

Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Dr. Frank Wenzel Georg Heinze
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AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

ANHANG

GEMASS § 7 NR. 9 KARBV

I ANTEILWERT UND ANTEILUMLAUF

Zum 31. Médrz 2021 waren 2.071.029 Anteile im Umlauf. Der Riicknahmepreis/Anteilwert betrug 107,36 EUR.

ANGABEN ZU DEN ANGEWENDETEN
BEWERTUNGSVERFAHREN

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und
Ruckstellungen des Sondervermdgens erfolgt gemal den Grundsat-
zen fiir die Kurs- und Preisfeststellung, die im Kapitalanlagegesetzbuch
(KAGB) und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungs-
verordnung (KARBV) genannt sind, sowie den folgenden Grundsatzen:

I.IMMOBILIEN

1. GRUNDLAGEN DER IMMOBILIENBEWERTUNG

Fir die Bewertung von Grundstiicken, grundstiicksgleichen Rech-
ten und vergleichbaren Rechten nach dem Recht anderer Staaten
(Immobilien) oder Immobilien, die fiir Rechnung des Sondervermo-
gens erworben wurden, bestellt die Kapitalverwaltungsgesellschaft
externe Bewerter in ausreichender Zahl. Ein Bewerter hat die nach
dem KAGB und den Anlagebedingungen fiir das Sondervermogen
vorgesehenen Bewertungen durchzufiihren.

Vermodgensgegenstande gemal § 231 Abs. 1 Nr. 1 bis 6 KAGB (Immo-
bilien) werden grundsétzlich zum Verkehrswert bewertet.

Der Verkehrswert einer Immobilie ist der Preis, der zum Zeitpunkt,
auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschafts-
verkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Ei-
genschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der
Immobilie ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Ver-

héltnisse zu erzielen ware.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie
der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen Ertragswert-
verfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverord-
nung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt es auf die markttib-
lich erzielbaren Mietertrdge an, die um die Bewirtschaftungskosten
einschlieBllich der Instandhaltungs- sowie der Verwaltungskosten
und das kalkulatorische Mietausfallwagnis gekirzt werden. Der Er-
tragswert ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete, die mit ei-
nem Faktor (Barwertfaktor) multipliziert wird, der eine marktubliche
Verzinsung fir die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung
von Lage, Gebdudezustand und Restnutzungsdauer beriicksichtigt.
Besonderen, den Wert einer Immobilie beeinflussenden Faktoren
kann durch Zu- oder Abschldge Rechnung getragen werden.

2. ANKAUFSBEWERTUNGEN

Die Ankaufsbewertung von Immobilien wird bis zu einer Grée von

50 Mio. EUR von einem Bewerter und ab einer Gro3e von mehr als
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50 Mio. EUR von zwei voneinander unabhéngigen Bewertern, die
nicht zugleich regelméafBige Bewertungen nach §§ 249 und 251 Satz
1 KAGB fir die Gesellschaft durchfiihren, vorgenommen. Entspre-
chendes gilt fiir Vereinbarungen tber die Bemessung des Erbbau-
zinses und (iber dessen etwaige spatere Anderung. Immobilien wer-
den im Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen und Lasten mit dem
Kaufpreis angesetzt.

3. REGELBEWERTUNGEN

Die Regelbewertung sowie au3erplanmaBige Bewertungen von Im-
mobilien werden stets von zwei voneinander unabhangigen Bewer-
tern durchgefihrt.

In der Vermogensaufstellung ist fiir jede Immobilie mit Wertermitt-
lungsstichtag der arithmetische Mittelwert aus beiden unabhéngig
voneinander ermittelten Verkehrswerten zu beriicksichtigen.

Der Wert der Vermdgensgegenstande im Sinne des § 231 Abs. 1
KAGB und des § 234 KAGB ist innerhalb eines Zeitraums von drei

Monaten zu ermitteln.

Die Bewertungen werden gleichmaRBig tiber das Quartal verteilt. Die
erste Regelbewertung muss ausgehend vom Tag des Ubergangs von
Besitz/Nutzen und Lasten innerhalb von drei Monaten erfolgen.
Der Wert der Immobilien ist stets erneut zu ermitteln und anzuset-
zen, wenn nach Auffassung der Gesellschaft der zuletzt ermittelte
Wert auf Grund von Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren
nicht mehr sachgerecht ist.

Il. SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE,
VERBINDLICHKEITEN UND RUCKSTELLUNGEN

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft orientiert sich an den Grundsat-
zen ordnungsmaBiger Buchfiihrung, soweit sich aus dem KAGB, der
KARBV und der Verordnung (EU) Nr. 231/2013 nichts anderes ergibt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft beachtet den Grundsatz der Bewer-
tungsstetigkeit. Danach werden die auf den vorhergehenden Jahres-
abschluss angewandten Bewertungsmethoden beibehalten. Uberdies
wendet die Kapitalverwaltungsgesellschaft grundsétzlich den Grund-
satz der Einzelbewertung an, wonach alle Vermdgensgegenstande,
Verbindlichkeiten und Riickstellungen unabhangig voneinander zu
bewerten sind; es erfolgt keine Verrechnung von Vermogensgegen-
standen und Schulden und keine Bildung von Bewertungseinheiten.
Gleichartige Vermdgensgegenstande der Liquiditdtsanlagen, wie z. B.
Wertpapiere, diirfen zu einer Gruppe zusammengefasst und mit dem
gewogenen Durchschnittswert angesetzt werden.



Insbesondere werden Zinsen aus Liquiditatsanlagen, Ertrdge aus
Immobilien, Aufwendungen fiir ausldndische Steuern, Zinsen aus
Kreditaufnahmen sowie Verglitungen der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft und der Verwahrstelle periodengerecht abgegrenzt.

1. BANKGUTHABEN
Bankguthaben werden grundsatzlich zu ihrem Nennwert bewertet.

2. FORDERUNGEN

Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung, Zinsanspriiche
und andere Forderungen werden grundsatzlich zum Nennwert an-
gesetzt. Die Werthaltigkeit von Forderungen wird regelmafig tber-
prift. Dem Ausfallrisiko wird in Form von Wertberichtigungen und
Abschreibungen auf Forderungen Rechnung getragen.

3. ANSCHAFFUNGSNEBENKOSTEN

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Immobilie fiir das Sonderver-
mdogen anfallen, werden Uber die voraussichtliche Haltedauer der
Immobilie, ldngstens jedoch tiber zehn Jahre, in gleichen Jahresbe-
trdgen abgeschrieben. Sie mindern das Fondskapital und werden
nicht in der Ertrags- und Aufwandsrechnung bericksichtigt. Wird
die Immobilie innerhalb der Abschreibungsfrist gemall Satz 1 wie-
der verduBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller Hohe
abzuschreiben.

Bielefeld, Stresemannstrafle 3:
Bestandsimmobilie

Anschaffungsnebenkosten werden auch bei Transaktionen aktiviert,
bei denen der Verkaufer oder ein Dritter die Immobilie in eigener
Verantwortung und auf eigenes Risiko fertig stellt und das Sonder-
vermdgen insofern keine typischen Bauherrenrisiken tragt.

4.VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

5.RUCKSTELLUNGEN

Ansatz und Bewertung von Riickstellungen
Der Ansatz und die Bewertung der Riickstellungen erfolgt nach ver-
ninftiger wirtschaftlicher Beurteilung.

Ruckstellungen sind grundsatzlich nicht abzuzinsen. Sie sind aufzu-
I6sen, wenn der Riickstellungsgrund entfallen ist.

Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen fiir
passive latente Steuern

Bei einer im Ausland gelegenen Immobilie werden Riickstellungen
fur die Steuern berlcksichtigt, die der Staat, in dem die Immobilie
liegt, bei einem VerdufBerungsgewinn voraussichtlich erhebt. Der
potenzielle Verduf3erungsgewinn ergibt sich aus dem Unterschieds-
betrag zwischen den Anschaffungskosten bzw. dem aktuellen Ver-
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kehrswert der Immobilie und dem steuerlichen Buchwert nach dem
jeweiligen Steuerrecht des Staates.

Steuerminderungsmaoglichkeiten nach dem Steuerrecht des Staates,
in dem die Immobilie belegen ist, werden auf Grund vorliegender,
steuerlich verrechenbarer Verluste bis zur Hohe der Steuerbelastung
auf den VerduBerungsgewinn berticksichtigt. Sofern die Verluste die
passiven latenten Steuern Ubersteigen, erfolgt kein dariiberhinaus-
gehender Wertansatz.

I1l. AUF FREMDWAHRUNG LAUTENDE VERMOGENSGEGEN-
STANDE, VERBINDLICHKEITEN UND RUCKSTELLUNGEN

Auf Fremdwdhrung lautende Vermdgensgegenstande werden unter
Zugrundelegung des von der Europdischen Zentralbank ermittelten
Devisenkurses (EZB-Referenzkurs) der Wahrung des Stichtages in
Euro umgerechnet.

IV. BERECHNUNG DES NETTOINVENTARWERTS JE ANTEIL

Der Wert des Sondervermdgens und der Nettoinventarwert je Anteil
werden von der Gesellschaft unter Kontrolle der Verwahrstelle zu
denin § 13 Abs. 5 der Allgemeinen Anlagebedingungen genannten
Zeitpunkten zur Ausgabe und Riicknahme von Anteilen ermittelt.

Der Wert des Sondervermdgens ist auf Grund der jeweiligen Ver-
kehrswerte der zu ihm gehdrenden Vermdgensgegenstande abziig-
lich der aufgenommenen Kredite und der sonstigen Verbindlichkei-
ten zu ermitteln.

LIQUIDITATSRISIKOMANAGEMENT

Die Gesellschaft hat schriftliche Grundsatze und Verfahren festge-
legt, die es ihr ermdglichen, die Liquiditatsrisiken zu tiberwachen:

« Unter Beriicksichtigung der Anlagebedingungen und der aktuel-
len Anlagestrategie ergibt sich derzeit folgendes Liquiditatsprofil
des Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds: Bankguthaben (Tages-
und / oder Termingelder).

« Bei der Uberwachung der angemessenen Liquiditatshéhe und
des Liquiditatsprofils setzt die Gesellschaft Liquiditdtsmessvor-
kehrungen und -verfahren sowie Verfahren zur Liquiditatssteu-

erung ein.

Die Gesellschaft Uberpriift diese Grundsatze quartalsweise und ak-
tualisiert sie entsprechend.

Der Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds strebt grundsatzlich eine
geringe Liquiditatsquote an. Hinreichende Mittel fur Instandhal-

tungen und Renovierungen sollen vorgehalten werden. Eine Min-
destliquiditdtsquote besteht nicht. Die Gesellschaft legt fiir den
Fonds addquate Limits fur die Liquiditdt fest. Voribergehende
Schwankungen sind méglich. Die Gesellschaft trifft Liquiditatsvor-
kehrungen und hat ein Liquiditatsverfahren umgesetzt, um quan-
titative und qualitative Risiken von Positionen und beabsichtigten
Investitionen zu bewerten, die wesentliche Auswirkungen auf das
Liquiditatsprofil des Vermdgenswertportfolios des Fonds haben.

Es erfolgt eine regelméaBige Uberwachung des Liquiditatsrisikos
mittels eines standardisierten Liquiditatstools. Darliber hinaus
erfolgt einmal im Quartal eine Uberpriifung durch die Abteilung
Risikomanagement/Bau- und Projektcontrolling. Die Uberpriifung
wird anhand eines Ubersichtsblattes zur Priifung von gesetzlichen

und vertraglichen Anlagegrenzen dokumentiert.

Zum Liquiditatsmanagement wird ein Excel-basiertes Liquiditats-Re-
porting genutzt. Das regelmafige Liquiditdts-Reporting bietet einen
Uberblick iiber den aktuellen Liquiditats-Status sowie den Cashflow
eines jeden Fonds. Dariiber hinaus kann die Entwicklung der Bank-
guthaben vor und nach Zu- und Abfluss des Cashflows nachvollzo-
gen sowie die Anlagegrenzprifung durchgefiihrt werden.

Die Gesellschaft flihrt regelméaBig, mindestens quartalsweise Stres-
stests auf der Grundlage zuverlassiger und aktueller quantitativer
oder, falls dies nicht angemessen ist, qualitativer Informationen
durch. Im Rahmen der Richtlinie 2011/61/EU Artikel 16 Abs. 1 Un-
terabsatz 2 fiihrt die Gesellschaft zusatzliche Liquiditatsstresstests
durch, mit denen sie Liquiditatsrisiken der Fonds bewerten kann.
Hierbei werden Anlagestrategie, Riicknahmefristen, Zahlungsver-
pflichtungen und Fristen, innerhalb derer die Vermdgensgegen-
stande verduBlert werden kénnen, sowie Informationen in Bezug
auf allgemeines Anlegerverhalten, Marktentwicklungen, etc. ein-
bezogen. Die Stresstests simulieren gegebenenfalls mangelnde Li-
quiditat der Vermdgenswerte im Fonds sowie atypische Riicknah-
meforderungen. Sie decken Marktrisiken und deren Auswirkungen
ab, einschlieBlich Auswirkungen auf Nachschussforderungen, Besi-
cherungsanforderungen oder Kreditlinien. Sie tragen Bewertungs-
sensitivitditen unter Stressbedingungen Rechnung. Sie werden
unter Berlicksichtigung der Anlagestrategie, des Liquiditatsprofils,
der Anlegerart und der Riicknahmegrundsatze des Aachener Spar-
und Stiftungs-Fonds in einer der Art des Fonds angemessenen
Haufigkeit durchgefihrt.

ANGABEN ZUR TRANSPARENZ SOWIE ZUR
GESAMTKOSTENQUOTE

Die Gesamtkostenquote gibt an, wie stark das Netto-Fondsver-
mogen mit Kosten belastet wird. Berlicksichtigt werden die Ver-
waltungs- und Verwahrstellenvergiitung, die Kosten der externen
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Bewerter sowie die Prifungs- und Veréffentlichungskosten. Die
Gesamtkostenquote weist den Gesamtbetrag dieser Kosten als Pro-
zentsatz des durchschnittlichen Fondsvermégens innerhalb eines
Geschiftsjahres aus und fiihrt damit zu Ergebnissen, die internati-
onalen Standards fiir Kostentransparenz entsprechen. Die Berech-
nungsweise entspricht der vom BVI empfohlenen Methode. Die
Gesamtkostenquote flir den Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds
betragt 0,5 %.

Fur das Sondervermdégen ist keine erfolgsabhdngige Vergiitung
vereinbart.

In den Besonderen Anlagebedingungen ist keine Pauschalgebiihr
an die Kapitalverwaltungsgesellschaft, die Verwahrstelle oder an
Dritte vereinbart.

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieBen keine Riickvergiitungen
der aus dem Sondervermégen an die Verwahrstelle und an Dritte
geleisteten Vergiitungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft gewéhrt aus der an sie gezahl-

ten Verwaltungsvergiitung keine wiederkehrenden Vermittlungs-
entgelte als sogenannte ,Vermittlungsfolgeprovisionen®.
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Die transaktionsabhdngige Vergiitung in Prozent driickt die Ge-
blhren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermégens
aus, welche die Gesellschaft geméaf § 14 Abs. 2 der Besonderen Anla-
gebedingungen erhalten hat. Die transaktionsabhadngige Vergilitung
kann fur den Erwerb, die Bebauung, den Umbau oder die VerduB3e-
rung von Immobilien anfallen. Sie schwankt tiber die Lebensdauer
eines Fonds naturgemaB stark; daraus kann kein Riickschluss auf die
Performance gezogen werden.

GemaB den Anlagerichtlinien des Aachener Spar- und Stif-
tungs-Fonds betragt die Verglitung fur An- und Verkaufe 1 % des
jeweiligen Nettokaufpreises und ist mit Eintragung der Eigentum-
sumschreibung im Grundbuch féllig. Fir Immobilienerwerbe und
-verauBBerungen erhielt die Kapitalverwaltungsgesellschaft Vergu-
tungen in Hohe von 126 TEUR.

Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen im Berichtsjahr
lag die transaktionsabhédngige Vergiitung fiir den Aachener Spar-
und Stiftungs-Fonds insgesamt bei 0,1 %.

Erwerb und Verkauf von Immobilien sind mit Transaktionskosten
(Grunderwerbsteuer, Maklerentgelte, Notar- und Grundbuchgebiih-
ren u.a.) verbunden.



Fir die beiden Immobilien in Basel (Schweiz), Freie Straf3e 8, und in
Erfurt, Fischmarkt 18-19, die innerhalb des Berichtsjahres in den Be-
stand GUbernommen wurden, sind in diesem Zeitraum die vollstan-
digen Transaktionskosten in Hohe von insgesamt 1.280 TEUR ange-
fallen.

Der Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds hielt im Berichtszeitraum
keine anderen Investmentanteile. Deshalb wurden dem Sonderver-
mogen keine Ausgabe- und Ricknahmeabschldge fiir den Erwerb
und die Rlicknahme von Investmentanteilen berechnet.

Wesentliche sonstige Ertrdge wurden auf Seite 34 erldutert. We-
sentliche sonstige Aufwendungen sind neben den Bewertungs-
kosten im Berichtszeitraum nicht angefallen.

ANGABEN ZU WESENTLICHEN ANDERUNGEN
GEMASS § 101 ABS. 3 NR. 3 KAGB

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres wurden im Ver-
kaufsprospekt des Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds Anderungen
aufgrund des Verwahrstellenwechsels von der Aareal Bank AG zur
DZ Bank AG vorgenommen.

ANGABEN ZUR MITARBEITERVERGUTUNG UND
ANZAHL DER MITARBEITER/INNEN

Zum Stichtag 31. Dezember 2020 verwaltete die Aachener Grund-
vermogen Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH den Aachener

ZUSATZLICHE INFORMATIONEN GEMASS § 300 KAGB

Spar- und Stiftungs-Fonds sowie 16 weitere Immobiliensonderver-
mogen (AIF).

Die folgenden Angaben beziehen sich auf das abgelaufene Ge-
schaftsjahr der Kapitalverwaltungsgesellschaft vom 1. Januar bis
31. Dezember 2020:

An die Mitarbeiter wurden insgesamt Festvergiitungen in Hoéhe
von 11.082.185 EUR gezahlt. Die Gesellschaft gewahrte ihren Mit-
arbeitern keine variablen Vergiitungsbestandteile, die in irgendei-
ner Form an den Kennzahlen und/oder den Erfolg (Gewinn, Ertrdge
u.a.) des Aachener Spar- und Stiftungs-Fonds oder eines der ande-
ren Sondervermdgens (AlF) gekoppelt und/oder daran ausgerich-
tet sind.

Die durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter (chne Geschaftsfiihrer
und Auszubildende) betrug 134.

Mit den Mitarbeitern der Gesellschaft ist keine Gewinnbeteiligung
am Erfolg des verwalteten Sondervermdgens (Carried Interest) ver-
einbart.

Anhand der Definition des § 37 KAGB i.V.m. Punkt VI der ESMA-Leit-
linie fur die solide Vergitungspolitik unter Berlicksichtigung der
AIFMD hat die Gesellschaft diejenigen Mitarbeiter identifiziert, die
als sogenannte Risktaker in Frage kommen. Alle als Risktaker identi-
fizierten Mitarbeiter bekleiden eine Fiihrungsposition.

Insgesamt wurden an die Risktaker Vergltungen in HOohe von
2.818.607 EUR geleistet.

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande fiir die besondere Regelungen gelten " 0,0%

Angaben zum Risikoprofil nach § 300 Abs. 1 Nr. 3 KAGB

Angaben zur Anderung des max. Umfangs des Leverage § 300 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

Leverage-Umfang nach Bruttomethode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmal

Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode

Leverage-Umfang nach Commitmentmethode beziiglich urspriinglich festgelegtem HochstmaR

Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode

1) Furin Deutschland nach dem KAGB aufgelegte AIF ist hier aktuell ,0 %" auszuweisen.

konservativ

Reduzierung ab
01.01.2015

Reduzierung von 200 %
auf 160 %

11,5%

Reduzierung von 200 %
auf 160 %

111,5%

Gemal Art. 1 Abs. 5 AIFM-VO mdissen sich derartige besondere Regelungen auf bestimmte illiquide Vermdgensgegenstande des Fonds beziehen und sich auf die Anleger des AIF
auswirken (z. B. ,side pockets”-Regeln, die in Deutschland gesetzlich nicht zuldssig sind). Gesetzliche Riicknahmeaussetzungen (unter normalen und auBergewdhnlichen Umstén-
den), die mit dem Anleger in den Anlagebedingungen vereinbart sind, sind hiervon nicht erfasst. Dies gilt ebenso fiir Ricknahmeaussetzung eines Zielfonds. Auch allein die Qualifi-
zierung als schwer liquidierbarer Vermégensgegenstand (z. B. Immobilie) gentigt fir einen Ausweis nicht.
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VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermdgens Aachener Spar-
und Stiftungs-Fonds - bestehend aus dem Tatigkeitsbericht fiir das
Geschaftsjahr vom 1. April 2020 bis zum 31. Marz 2021, der Vermdgen-
stibersicht und der Vermoégensaufstellung zum 31. Mérz 2021, der Er-
trags- und Aufwandsrechnung, der Verwendungsrechnung, der Ent-
wicklungsrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. April 2020 bis zum
31. Mérz 2021 sowie der vergleichenden Ubersicht iiber die letzten
Geschéftsjahre, der Aufstellung der wéahrend des Berichtszeitraums
abgeschlossenen Geschéfte, soweit diese nicht mehr Gegenstand der
Vermdgensaufstellung sind, und dem Anhang - geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonne-
nen Erkenntnisse entspricht der beigefligte Jahresbericht in allen
wesentlichen Belangen den Vorschriften des deutschen Kapitalanla-
gegesetzbuchs (KAGB) und den einschldgigen europaischen Verord-
nungen und ermdglicht es unter Beachtung dieser Vorschriften, sich
ein umfassendes Bild der tatsdchlichen Verhéltnisse und Entwicklun-
gen des Sondervermdgens zu verschaffen.

GRUNDLAGE FUR DAS PRUFUNGSURTEIL

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in Ubereinstimmung
mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach die-
sen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresberichts” unseres
Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Aachener
Grundvermdgen Kapitalverwaltungsgesellschaft mit beschrankter
Haftung, K&In, unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben
unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zum Jahresbericht

zu dienen.

VERANTWORTUNG DER GESETZLICHEN

VERTRETER FUR DEN JAHRESBERICHT

Die gesetzlichen Vertreter der Aachener Grundvermdgen Kapi-
talverwaltungsgesellschaft mit beschrankter Haftung, Kéln, sind
verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresberichts, der den Vor-
schriften des deutschen KAGB und den einschldgigen europdischen
Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir,
dass der Jahresbericht es unter Beachtung dieser Vorschriften er-
moglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhdltnisse
und Entwicklungen des Sondervermdgens zu verschaffen. Ferner
sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kon-
trollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung des Jahresberichts zu
ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbe-
absichtigten - falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die gesetzlichen Vertre-
ter dafiir verantwortlich, Ereignisse, Entscheidungen und Faktoren,
welche die weitere Entwicklung des Sondervermdgens wesentlich
beeinflussen konnen, in die Berichterstattung einzubeziehen. Das
bedeutet unter anderem, dass die gesetzlichen Vertreter bei der
Aufstellung des Jahresberichts die Fortfiihrung des Sondervermd-
gens durch die Aachener Grundvermdgen Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mit beschrankter Haftung, KolIn, zu beurteilen haben und
die Verantwortung haben, Sachverhalte im Zusammenhang mit der
Fortfiihrung des Sondervermdgens, sofern einschlagig, anzugeben.

VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSSPRUFERS

FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESBERICHTS

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen,
ob der Jahresbericht als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtig-
ten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, sowie einen
Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zum Jahresbericht be-
inhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber kei-
ne Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 102 KAGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspri-
fung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung
stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstoBen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresberichts getrof-
fenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflus-
sen.

Wahrend der Priifung Gben wir pflichtgeméRes Ermessen aus und
bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beab-
sichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jah-
resbericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Pri-
fungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Dar-
stellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als
bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betrligerisches Zusammenwir-
ken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihren-
de Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten konnen.

-« gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jah-
resberichts relevanten internen Kontrollsystem, um Prifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil
zur Wirksamkeit dieses Systems der Aachener Grundvermdgen



Kapitalverwaltungsgesellschaft mit beschrankter Haftung, Koln,
abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen
Vertretern der Aachener Grundvermdgen Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mit beschrankter Haftung, Koln, bei der Aufstellung
des Jahresberichts angewandten Rechnungslegungsmethoden
sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dar-
gestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden
Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage erlangter
Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zu-
sammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
bedeutsame Zweifel an der Fortfiihrung des Sondervermégens
durch die Aachener Grundvermdgen Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mit beschrankter Haftung, Koln, aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehorigen
Angaben im Jahresbericht aufmerksam zu machen oder, falls die-
se Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifi-
zieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnach-
weise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen je-
doch dazu fiihren, dass das Sondervermogen durch die Aachener

Grundvermogen Kapitalverwaltungsgesellschaft mit beschrank-
ter Haftung, KéIn, nicht fortgefiihrt wird.

+ beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt
des Jahresberichts einschlie3lich der Angaben sowie ob der Jah-
resbericht die zugrunde liegenden Geschéftsvorfdlle und Ereig-
nisse so darstellt, dass der Jahresbericht es unter Beachtung der
Vorschriften des deutschen KAGB und der einschldgigen europa-
ischen Verordnungen ermdglicht, sich ein umfassendes Bild der
tatsachlichen Verhadltnisse und Entwicklungen des Sondervermo-
gens zu verschaffen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter
anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung
sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlief3lich etwaiger
Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Pri-

fung feststellen.

Dusseldorf, 18. Mai 2021

Deutsche Baurevision GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

(Albert Dirnaichner) (Michael Pfeiffer)
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

GREMIEN, ABSCHLUSSPRUFER, VERWAHRSTELLE

VERWALTUNG

Aachener Grundvermdgen
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Oppenheimstrale 9, 50668 Koln
Telefon (0221) 77204-0

Telefax (0221) 77204-40

E-Mail: info@aachener-grund.de

Internet: www.aachener-grund.de

Haftendes Eigenkapital zum
31. Dezember 2020: 9.246 TEUR

AUFSICHTSRAT

Dr. Reinhard Kutscher

Vorsitzender der Geschaftsflihrung der
Union Investment Real Estate GmbH a.D.
Vorsitzender

(ab 20. Juli 2020)

Markus Reif

Finanzdirektor

des Erzbistums Miinchen und Freising
Stellvertretender Vorsitzender

Ulrich Horsting

Hauptabteilungsleiter der Abteilung
Verwaltung und Finanzen

im Bischoflichen Generalvikariat Mlnster

Dietmar Krau3

Leitender Direktor i.K.

Leiter der Hauptabteilung
Finanzen und Vermdégen

des Bischoflichen Ordinariates
der Di6zese Rottenburg-Stuttgart

Rouven Meister

Geschéftsfuhrer der

Aachener Siedlungs- und Wohnungs-
gesellschaft mbH, KoIn

(ab 20. Juli 2020)
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Bruder Peter Reinl

Provinzokonom der Bayerisch-Deutschen
Augustiner-Ordensprovinz,

Wiirzburg

(bis 20. Juli 2020)

Alois Sattler
Finanzdirektor der Di6zese Regensburg Kd6R
(bis 20. Juli 2020)

Joachim Schnieders

Finanzdirektor des

Bischoflichen Generalvikariats a.D., Osnabriick
(bis 20. Juli 2020)

Hermann J. Schon
Finanzdirektor des Erzbistums Koln a.D.
(bis 20. Juli 2020)

Marion Sett

Geschéftsfuhrerin der

Aachener Siedlungs- und Wohnungs-
gesellschaft mbH, KéIn

(ab 20. Juli 2020)

Gordon Sobbeck
Finanzdirektor des Erzbistums Koln

Dr. Josef Sonnleitner
Finanzdirektor im Bistum Passau

Dr. Rudiger von Stengel

Griinder und Gesellschafter der Art-Invest
Real Estate Management GmbH & Co. KG
(ab 20. Juli 2020)

ANLAGEAUSSCHUSS

Stefan Grofle

Oberkirchenrat

Leiter des Dezernates Finanzen des Landes-
kirchenamts der Evangelischen Kirche in
Mitteldeutschland, Erfurt

Stellvertretender Vorsitzender

Dr. Stephan Fritz

Geschéftsfuhrer der Bischof-Arbeo-, St.
Antonius- und St. Korbinian-Stiftung der
Erzdiozese Miinchen und Freising

Dr. Martin Gliinnewig
Stabsabteilungsleiter Planung, Controlling,
Steuern

Erzbischofliches Generalvikariat KoIn

(ab 9. Dezember 2020)

Prof. Dr. Susanne Hilger
Geschéftsfihrender Vorstand
RheinEnergie Stiftung Kultur, Familie,
Jugend/Beruf, Wissenschaft, KéIn

Thomas Hoyer

Vorstandsvorsitzender der CaritasStiftung
im Erzbistum Koln

(ab 9. Dezember 2020)

Dietmar Krauf3

Ltd. Direktor i.K.

Leiter der Hauptabteilung Finanzen und
Vermdgen des Bischoflichen Ordinariates der
Diozese Rottenburg-Stuttgart

Volker Malcharek
Stifterverband fiir die Deutsche Wissenschaft

eV, Essen

Michaela Pichlbauer
Vorstandin der Glinther Rid Stiftung
flr den bayerischen Einzelhandel, Miinchen

Markus Reif
Finanzdirektor
des Erzbistums Miinchen und Freising

Alois Sattler
Finanzdirektor der Di6zese Regensburg KdoR
(bis 9. Dezember 2020)

Hermann J. Schon

Finanzdirektor des Erzbistums Koln a.D.
Vorsitzender

(bis 9. Dezember 2020)



EXTERNE BEWERTER
ANKAUFSBEWERTER

Heiko Glatz

Offentlich bestellter und vereidigter Sachver-
standiger fiir Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken,

Frankfurt am Main

Klaus Thelen

Dipl.-Ing.

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger

REV recognised european valuer

CIS HypZert (F) nach DIN EN ISO/IEC 17024,
Gladbeck

BEWERTER FUR REGELBEWERTUNGEN

Andreas Knapp

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Bonn

(bis 31. Dezember 2020)

Frank R. Borchardt

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Pulheim

(ab 1. Januar 2021)

Ralf Kroll

Dipl.-Ing.

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstticken,
Troisdorf

Markus Obermeier

Offentlich bestellter und vereidigter Sachver-
standiger fiir Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken,

Minchen

GESCHAFTSFUHRUNG

Georg Heinze
Dr. Frank Wenzel

ABSCHLUSSPRUFER

Deutsche Baurevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Disseldorf

VERWAHRSTELLE

Aareal Bank AG,
Wiesbaden
(bis 31. August 2020)

Haftendes Eigenkapital
zum 31. Dezember 2020:
3.395.346 TEUR

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik, Frankfurt am Main
(ab 1. September 2020)

Haftendes Eigenkapital
zum 31. Dezember 2020:
19.610.817 TEUR
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AACHENER SPAR- UND STIFTUNGS-FONDS

STANDORTE DER IMMOBILIEN

ZUM 31. MARZ 2021

1 Saarbriicken, Bahnhofstral3e 72 3 Flensburg, Holm 70

4 Berlin, Neue Schénhauser Strale 10/ 5 Krefeld, RheinstrafRe 121
Rosenthaler Stral3e 46, 47

(AL - JONES

7 Darmstadt, Ernst-Ludwig-StraBe 11 8 Amsterdam (Niederlande), Kalverstraat 171 9 Oldenburg, Achternstrale 52
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19 Erfurt, Fischmarkt 18-19 18 Basel (Schweiz), Freie StralBe 8

®11/15/17

o7

©10/14

10 Freiburg, Kaiser-Joseph-Stral3e 194 11 Koln, Apostelnstral3e 15-17 12 Rostock, Kropeliner Stra3e 57 13 Den Haag (Niederlande), Wagenstraat 9
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AA[ H EN E R Aachener Grundvermdgen Telefon (0221) 77204 - 0
| Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH Telefax (0221) 77204 - 40
GRUNDVERMOGEN
Oppenheimstrale 9 E-Mail: info@aachener-grund.de

50668 Koln Internet: www.aachener-grund.de
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